Fastighetsmarknaden 2025: 4?<VAaxande framtidstro men inget Aar sjAalvklarta?e

a?sUnder 2024 sA¥g vi en marknad som verkligen fAfrsAfkte hitta fotfAaste igen. Riksbankens
sAankningar av styrrAantan mot slutet av A¥ret har bAfrjat minska finansieringskostnaderna, vilket
gynnar fastighetsAagare sA¥vAal som investerare. Det Aar en positiv utveckling som vi tror kan ge oss
ett mer dynamiskt 2025,a?+ sAager han.

En av de avgAfrande faktorerna fA{r utvecklingen 2024 har varit just rAentepolitiken. De sAankningar
som skedde under andra halvan av A¥ret har skapat fAfrutsAsttningar fAfr en mer upptinad
transaktionsmarknad. Samtidigt har hA¥lIbarhet blivit alltmer centralt i fastighetsbranschen.

Henrik menar att ESG-perspektivet har gA¥tt frA¥n att vara en stark konkurrensfA{rdel till att bli en
integrerad del av hur fastighetsAagare mA¥ste arbeta med sina fastigheter framA¥t.

a?<Nu handlar det om att fortsAatta fAfrtydliga och implementera detta tankesAatt i bA¥de Asgande
och fastighetsfA{rvaltning, med tydliga mA¥l som kan redovisas pA¥ ett sAatt som mAfter bA¥de
investerares och bankernas Afkade krav. Denna utveckling ser ut att bli en viktig drivkraft framAfjver
fAfr alla fastighetsAagarea?e, fortsAatter Henrik.

Beskrivningen av olika segment visar en tydlig dynamik. a?<Kontorsmarknaden Agr en intressant
paradox. Vakansgraden har fortsatt att Afka, men samtidigt Aar min bild att kontor i rAatt IAagen och
rAatt volym har tydliga mAfjligheter att bli en vAardefull investering framAqver. FAfr dessa unika objekt
finns potential fAr en mAfjlig vAerdetillvAaxt pA¥ medellA¥ng sikt,a? fAfrklarar han.

Lager- och logistikfastigheter fortsAatter att vara en intressant kategori, med stAfd av en A¥terigen
vAoxande e-handeln. a?+Detta Aar ett omrA¥de som fortfarande kan erbjuda mycket fA{r investerare,
men det gAaller att gAfra sin hemlArxa noga infAfr ett eventuellt fAfrvAarv, bA¥de avseende
lokalisering och eventuell anvAandning om hyresgAasten avslutar sitt hyreskontrakt.a?e

NAgr det gAsller transaktionsmarknaden har gapet mellan kAfpare och sAaljare bAfrjat minska. 4?e
Under senare delen av 2024 bAfrjade vi se att prisjusteringar och dAermed fAfrvAantningar skapade
bAattre fAfrutsAattningar fA{r att affAarer skulle kunna genomfA{ras. Det Agr ett steg i rAatt riktning,
och vi har fA¥tt se ett antal riktigt stora affAarer genomfAfras mot slutet av 2024. HAer tror jag att
denna utveckling kommer fortsAatta under 2025a°?e, fortsAatter Henrik.
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Henrik 4??PHa?e Olsson, Head of Real Estate Investments inom Coelikoncernen.

Framtidsspaningen prAeglas av en viss optimism, men ocksA¥ av insikten att fAfrAandringar tar tid.

a?eJag ser 2025 som ett A¥r dAar vi kommer att fortsAntta bygga vidare pA¥ de strukturella skiften som
nu Aer i gA¥ng. Det fortsatta och till viss del Afkade fokuset pA¥ ESG innebAar inte I1Aangre bara en
frA¥ga om att uppfylla krav, utan kan mycket vAal bli en central del av hur fastighetsAagare behAfver
agera fAfr att mAfta marknadens och finansiAarernas fAfrvAentningar. Med rAstt implementering och
uppfAflljning kan detta skapa betydande vAarden Afver tid, inte bara frA¥n ett investerarperspektiv
utan Aaven frA¥n ett samhAalisperspektiv. Samtidigt tror jag att vi fA¥r se en konsolidering pA¥
marknaden, dAer mindre aktAfrer kanske sAfker samgA¥enden eller kAfps upp av stAfrre bolag fAfr
att mAfta de Afkade kraven pA¥ kapital, redundans och kompetens.a?e

Med ett stabiliserat rAentelAage, Afkad hA¥lIbarhetsfokusering och fler som vill gAfra
fastighetsaffAarer, finns det goda skAxl att se positivt pA¥ framtiden. a?+Det Aar noggrann analys och
sin egen fastighetskompetens som kommer avgA{ra framgA¥ngen inom de fastighetsinvesteringar
man vAaljer att gAfrad?s, avslutar han.

Om Coeli

Coeli grundades 1994 och Aar idag en ledande investeringsorganisation som driver vAardeskapande
genom IA¥ngsiktiga partnerskap. Organisationen har cirka 70 miljarder kronor i investerat kapital 4??
inom bA¥de publika och privata marknader, fAfrdelat pA¥ aktier, rAantor, mixstrategier, Private Equity
och fastigheter. Kundbasen bestA¥r av fAfrmAfgna privatpersoner, entreprenAfrer, Family Offices,
fAfretag och institutioner.
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https://coeli.se/direktinvesteringar/fastigheter/

Som en del av Coelis investeringsverksamhet arbetar gruppen Aaven aktivt med kreditgivning genom
Coeli Finance AB. Dessutom har Coeli ett eget investmentbolag dAar gruppen investerar sitt eget
kapital i onoterade svA¥rtillgAangliga investeringsmAfjligheter som Aaven kunder och nAstverk ges
mAfjlighet att saminvestera i.

FATr ytterligare information kontakta:

Kristin Gejrot, Head of Investor Relations, Coeli Group:
Email: kristin.gejrot@coeli.se Telefon: 07347 500 46 27, eller

Henrik Olsson, Head of Real Estate Investments, Coeli Group:
Email: henrik.olsson@coeli.se Telefon: 070 678 70 71
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