
Private Equity och fastigheter i fokus â?? mÃ¶jligheter i en ny marknadsfas

2025 har inletts med tydliga tecken pÃ¥ fÃ¶rÃ¤ndrade investeringsvillkor inom bÃ¥de Private Equity
och fastighetssektorn. Trots ett osÃ¤kert makroklimat och fortsatt geopolitisk oro, finns det strukturella
drivkrafter som gynnar lÃ¥ngsiktigt kapital. Denna artikel belyser trender, vÃ¤rderingslÃ¤gen och
strategiska mÃ¶jligheter fÃ¶r investerare inom tvÃ¥ centrala tillgÃ¥ngsslag. 

Private Equity: Tillbaka i fokus 

Efter nÃ¥gra Ã¥r av dÃ¤mpad aktivitet till fÃ¶ljd av osÃ¤kerhet kring rÃ¤ntor och konjunktur, har Private
Equity-marknaden Ã¥ter bÃ¶rjat mobilisera kapital. FramfÃ¶r allt i Europa Ã¤r trycket hÃ¶gt â?? bÃ¥de
sett till ny kapitalanskaffning och antalet transaktioner. 

Det finns en tydlig rÃ¶relse mot investeringar i mindre och medelstora bolag dÃ¤r vÃ¤rderingarna Ã¤r
mer attraktiva och fÃ¶rvÃ¤rvsmultiplarna lÃ¤gre. Dessa sÃ¥ kallade â?•small-capâ?•-affÃ¤rer erbjuder
mÃ¶jligheten till multipelarbitrage, dÃ¤r kÃ¶paren kan skapa vÃ¤rde genom operationella
fÃ¶rbÃ¤ttringar, tillvÃ¤xtinitiativ och omstrukturering. 

Buy & Build â?? strategins Ã¥terkomst 

En sÃ¤rskilt framtrÃ¤dande strategi Ã¤r â?•Buy & Buildâ?•, dÃ¤r en investerare skapar en stÃ¶rre
aktÃ¶r genom att fÃ¶rvÃ¤rva flera mindre fÃ¶retag inom samma bransch. Det mÃ¶jliggÃ¶r skalbarhet,
synergier och starkare marknadsposition. 
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Denna strategi har visat sig sÃ¤rskilt framgÃ¥ngsrik i fragmenterade marknader som exempelvis self-
storage, logistik och tjÃ¤nstefÃ¶retag. Ett exempel Ã¤r den norska self-storage-marknaden, dÃ¤r lÃ¥ga
multiplar och Ã¶kande efterfrÃ¥gan mÃ¶jliggÃ¶r snabb vÃ¤rdetillvÃ¤xt. 

Fastighetssektorn: FrÃ¥n oro till selektiv optimism 

Fastighetssektorn har haft nÃ¥gra turbulenta Ã¥r bakom sig. Stigande rÃ¤ntor, osÃ¤ker finansiering
och negativt bÃ¶rssentiment har pressat vÃ¤rderingarna. Men under 2025 syns allt tydligare tecken
pÃ¥ stabilisering. 

Flera faktorer pekar i rÃ¤tt riktning: 

RÃ¤ntorna har fallit tillbaka frÃ¥n toppnivÃ¥erna. 

Hyresmarknaderna Ã¤r fortsatt starka inom bostÃ¤der, lager och samhÃ¤llsfastigheter. 

SubstansvÃ¤rden hÃ¥ller i sig, samtidigt som aktiekurserna ofta speglar en fortsatt kris. 

Detta har skapat ett lÃ¤ge dÃ¤r noterade fastighetsaktier handlas till betydande rabatt gentemot sina
underliggande tillgÃ¥ngar â?? vilket skapar mÃ¶jligheter fÃ¶r vÃ¤rdeinvesterare. 

Onoterat vÃ¤xer i relevans 

UtÃ¶ver bÃ¶rsnoterade fastighetsbolag riktas allt stÃ¶rre intresse mot onoterade tillgÃ¥ngar.
Transaktionsvolymerna Ã¤r fortsatt lÃ¤gre Ã¤n fÃ¶re pandemin, men stabiliseras successivt.
HÃ¶gkvalitativa tillgÃ¥ngar med lÃ¥nga kontrakt och stabila kassaflÃ¶den Ã¤r mest eftertraktade. 

Institutionella investerare sÃ¶ker inflationsskydd â?? tvÃ¥ egenskaper som fastigheter fortsatt erbjuder.
Samtidigt krÃ¤vs stÃ¶rre selektivitet Ã¤n tidigare. InvesteringsmÃ¶jligheterna behÃ¶ver visa tydlig
lÃ¶nsamhet och motstÃ¥ndskraft Ã¤ven vid hÃ¶gre finansieringskostnader. 

Investeringsstrategier framÃ¥t 

FÃ¶r investerare inom bÃ¥de Private Equity och fastigheter gÃ¤ller det att kombinera lÃ¥ngsiktig
tematik med taktisk timing. Nyckelfaktorer att bevaka inkluderar: 

TillgÃ¥ng till kapital: Kreditmarknaden Ã¤r Ã¥ter Ã¶ppnare, men selektiv. 

Konjunkturtrender: TillvÃ¤xt i Europa och stabilisering i Sverige gynnar investeringsviljan. 

Geopolitik och reglering: PÃ¥verkar bÃ¥de riskaptit och exit-strategier. 

 

Private Equity och fastigheter utgÃ¶r tvÃ¥ av de mest intressanta tillgÃ¥ngsslagen under 2025. I bÃ¥da
segmenten finns tydliga mÃ¶jligheter fÃ¶r den som Ã¤r noga med vÃ¤rdering, struktur och lÃ¥ngsiktig
strategi. Buy & Build-strategier, onoterade kassaflÃ¶destillgÃ¥ngar och rabattvÃ¤rderade
fastighetsaktier stÃ¥r i centrum fÃ¶r den som sÃ¶ker stabil avkastning i en omvÃ¤rld prÃ¤glad av
fÃ¶rÃ¤ndring. 
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