Private Equity och fastigheter i fokus — mgjligheter i en ny marknadsfas

2025 har inletts med tydliga tecken pa forandrade investeringsvillkor inom bade Private Equity och
fastighetssektorn. Trots ett osékert makroklimat och fortsatt geopolitisk oro, finns det strukturella
drivkrafter som gynnar langsiktigt kapital. Denna artikel belyser trender, varderingslagen och
strategiska mojligheter for investerare inom tva centrala tillgangsslag.

Private Equity: Tillbaka i fokus

Efter nagra ar av dampad aktivitet till foljd av osékerhet kring rantor och konjunktur, har Private Equity-
marknaden ater borjat mobilisera kapital. Framfor allt i Europa ar trycket hogt — bade sett till ny
kapitalanskaffning och antalet transaktioner.

Det finns en tydlig rorelse mot investeringar i mindre och medelstora bolag dar varderingarna ar mer
attraktiva och forvarvsmultiplarna lagre. Dessa sa kallade "small-cap”-affarer erbjuder mojligheten till
multipelarbitrage, dar koparen kan skapa varde genom operationella forbattringar, tillvaxtinitiativ och
omstrukturering.

Buy & Build — strategins aterkomst
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En sarskilt framtradande strategi ar "Buy & Build”, dar en investerare skapar en stérre aktér genom att
forvarva flera mindre féretag inom samma bransch. Det mojliggor skalbarhet, synergier och starkare
marknadsposition.

Denna strategi har visat sig sarskilt framgangsrik i fragmenterade marknader som exempelvis self-
storage, logistik och tjansteforetag. Ett exempel &r den norska self-storage-marknaden, dar laga
multiplar och 6kande efterfragan mojliggor snabb vardetillvaxt.

Fastighetssektorn: Fran oro till selektiv optimism

Fastighetssektorn har haft nagra turbulenta ar bakom sig. Stigande rantor, oséker finansiering och
negativt borssentiment har pressat varderingarna. Men under 2025 syns allt tydligare tecken pa
stabilisering.

Flera faktorer pekar i ratt riktning:
e Rantorna har fallit tillbaka fran toppnivaerna.
¢ Hyresmarknaderna ar fortsatt starka inom bostader, lager och samhaéllsfastigheter.
e Substansvarden haller i sig, samtidigt som aktiekurserna ofta speglar en fortsatt kris.

Detta har skapat ett lage dar noterade fastighetsaktier handlas till betydande rabatt gentemot sina
underliggande tillgangar — vilket skapar mojligheter for vardeinvesterare.

Onoterat vaxer i relevans

Utbver borsnoterade fastighetsbolag riktas allt storre intresse mot onoterade tillgangar.
Transaktionsvolymerna ar fortsatt lagre &n fére pandemin, men stabiliseras successivt. Hogkvalitativa
tilgangar med langa kontrakt och stabila kassafléden ar mest eftertraktade.

Institutionella investerare soker inflationsskydd — tva egenskaper som fastigheter fortsatt erbjuder.
Samtidigt kravs storre selektivitet &n tidigare. Investeringsmojligheterna behdver visa tydlig Ionsamhet
och motstandskraft aven vid hogre finansieringskostnader.

Investeringsstrategier framat

For investerare inom bade Private Equity och fastigheter galler det att kombinera langsiktig tematik
med taktisk timing. Nyckelfaktorer att bevaka inkluderar:

e Tillgang till kapital: Kreditmarknaden ar ater 6ppnare, men selektiv.
o Konjunkturtrender: Tillvaxt i Europa och stabilisering i Sverige gynnar investeringsviljan.

e Geopolitik och reglering: Paverkar bade riskaptit och exit-strategier.

Private Equity och fastigheter utgor tva av de mest intressanta tillgangsslagen under 2025. | bada
segmenten finns tydliga mojligheter for den som &r noga med vardering, struktur och langsiktig

strateqi. Buy & Build-strategier, onoterade kassaflodestillgdngar och rabattvarderade fastighetsaktier
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star i centrum for den som soker stabil avkastning i en omvarld praglad av forandring.
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