Coeli Holding Fastighet Il AB Investerarbrev — Q3 2025

Basta aktieagare,

Under det tredje kvartalet 2025 har fokus legat pa att bibehalla intakterna och sakerstélla en effektiv
forvaltning av fastigheten, samtidigt som vi aktivt hanterar kostnader och optimerar driften for att
uppratthalla en langsiktigt stark intjaning.

Driftnettot for perioden januari—september 2025 har minskat med 17 % jamfort med motsvarande
period 2024, framst till foljd av att nagra mindre hyresgaster lamnat fastigheten. Bolaget har dock
samtidigt reducerat sina CAPEX-utgifter med 30 %, vilket medfér att EBITDA for perioden ar i linje med
utfallet 2024.

Inga nya varderingar har genomforts under kvartalet. Marknadsvardet for fastigheten uppgar darmed
fortsatt till 149 MSEK. Bolaget har en belaningsgrad om 39 % och en soliditet pa 51,1 %, vilket speglar
en fortsatt stark finansiell position. Ackumulerat for aret uppgar hyresintakterna till 8,8 miljoner kronor
och driftnettot till 8,1 miljoner kornor.

Fastighetsmarknaden har under kvartalet praglats av en avvaktande men stabil utveckling. Rantelaget
har planat ut och flera aktérer i marknaden indikerar en forsiktig optimism infor 2026. Den langsiktiga
trenden mot ett mer balanserat prislage bedéms som positiv for bolagets framtida vardeutveckling.

Sammantaget star bolaget val rustat infor kommande perioder, med god kontroll pa kostnader, en
stabil intjaning och en stark balansrakning.

NAV per 2025-09-30: 1 020,11 kr

Basta halsningar,
Coeli Fastigheter
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