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FORVALTNINGSBERATTELSE

Coeli &r en finansiell féretagsgrupp som rapporterar till Finansinspektionen
(Coeli-grupp). | den konsoliderade situationen ingar féorutom Coeli
Holding AB féljande bolag; Coeli Asset Management AB, Coeli Private
Equity Management AB, Coeli Private Equity Management Il AB, Coeli
Wealth Management AB, Coeli Shared Services AB, Coeli Real Estate
AB, Coeli Asset Management S.A, Coeli European AB, Coeli Global AB,
Coeli Frontier Markets AB (med 51 procent) och Coeli Global AB (med
51 procent). | koncernen ingar &ven bolagen Coeli Private Equity 2016
AB (publ.), Coeli Private Equity AB, Coeli Fastighet | AB (publ), Coeli
Fastighet Il AB, Coeli Real Estate Fund | Holding AB, Coeli Holding
Fastighet | AB samt Coeli Holding Fastighet Il AB (publ), Dr Westerlunds
gata 13 Fastighetsférvaltning AB, Polgatan 7 Fastighetsbolag AB,
Fastighets AB Orlangsjo 2:7, samt CNI Nordic 5 AB.

Coeli Holding AB
Coeli Holding AB éar ett finansiellt holdingbolag. Bolaget har inga
anstallda. Moderbolaget rapporterar enligt RFR 2, Redovisning for
juridiska personer.

Coeli Asset Management AB

Coeli Asset Management AB ar en auktoriserad AlF-foérvaltare som
startade sin verksamhet 2001. Bolaget bedriver fondverksamhet och
forvaltar vardepappers- och alternativa investeringsfonder samt utfor
diskretionar portféljforvaltning och ldmnar investeringsradgivning.
Antalet anstéallda uppgick per 2019-06-30 till 33 personer.

Bolaget har foéljande tillstand:

Huvudtillstand (3 kap. 1 och 9 §§ lagen [2013:561] om férvaltare av
alternativa investeringsfonder)

Tillstand att forvalta alternativa investeringsfonder. Férvaltningen &r
begransad till féljande fondstrategier:

. riskkapitalfonder

. fastighetsfonder

. hedgefond

. fond-i-fonder och

. andra strategier

Sidotillstand (3 kap. 2 § lagen [2013:561] om férvaltare av alternativa
investeringsfonder)

Tillstdnd till diskretionar férvaltning av investeringsfonder.

Tillstand att ta emot och vidarebefordra order avseende finansiella
instrument.

Tillstdnd att I1dmna investeringsrad.

Tkap 4 § lagen [2004:46] om védrdepappersfonder
Tillstand till fondverksamhet

VId arets start 2019 férvaltade Bolaget, i egenskap av portféljférvaltare,
féljande fonder i Luxemburg; Coeli SICAV Il - Absolute European Equity
Fund, Coeli SICAV Il - Altrua Macro Fund, Coeli SICAV Il - Northern
Light Event Fund, Coeli SICAV | - Frontier Markets Fund, Coeli SICAV | -
Balanced, Coeli SICAV | - Nordic Corporate Bond, Coeli SICAV | - Sweden,
Sweden Fund, Coeli SICAV | - Coeli Global Select Fund, Coeli SICAV | -
Mix, Coeli SICAV | - Potential, Coeli SICAV | - Likviditetstrategi, Capital

Growth Strategy och Capital Preservation Strategy. Dar utdver férvaltade
Bolaget aven fastighetsfonden Coeli Fastighet | och riskkapitalfonden
CNI Nordic 5 AB. Per 2019-06-30 har likvidation beslutats samt
genomforts av fonderna Coeli SICAV | - Sweden, Sweden Fund, Coeli
SICAV Il - Northern Light Event Fund, Capital Growth Strategy och
Capital Preservation Strategy. Darutdver har tre nya fonder tillkommit
i form av Coeli Total, Merrant Alpha Select funds samt Merrant Alpha
Select SEK funds.

Det totala vérdet av de svenska fonderna under Bolagets férvaltning per
30 juni 2019 uppgar till O (526) Mkr. Utdver dessa fonder forvaltas fonder
till ett varde om 13 264 (11 613) Mkr av MDO i Luxemburg pa uppdrag
av Coeli. | koncernens totala innehav inkluderas aven diskretionara
mandat om 4 208 (3 668) Mkr samt Closed End-fonder om 1,8 (1,6) Mkr,
vilka férvaltas av Coeli Asset Management AB.

Coeli Wealth Management AB

Coeli Wealth Management AB registrerades som aktiebolag under 2015.
| samband med att vardepapperstillstand erhélls under 2016, flyttades
verksamhet fran tidigare Coeli AB till Coeli Wealth Management AB som
startade sin verksamhet 1 juli 2016. Bolaget erbjuder finansiella tjanster
och produkter till svenska kunder fran kontor i Stockholm, Uppsala,
Malmo, Helsingborg och Goteborg. Antalet anstallda uppgick vid per
30 juni 2019 till 42 personer. Samtliga anstallda radgivare &r licensierade
av Swedsec. Féretagets verksamhet bestar av férmégenhetsradgivning
samt depaverksamhet. Bolaget innehar féljande tillstand enligt lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden (“VpML”).

Tillstand enligt VioML
Mottagande och vidarebefordran av order i fraga om ett eller flera
finansiella instrument (2 kap. 1§ 1 p. VpML).

Utférande av order avseende finansiella instrument pa kunders uppdrag
(2 kap. 1§ 2 p. VpML).

Investeringsradgivning till kund avseende finansiella instrument (2 kap.
1§ 5p. VpML).

Forvara finansiella instrument fér kunders rédkning och ta emot medel

med redovisningsskyldighet (2 kap. 2 § 1 p. VpML).

Utfoéra valutatjanster i samband med investeringstjanster (2 kap. 2 § 4
p. VpML).

Coeli Wealth Management AB har aven, i enlighet med 2 kap
38 VpML, tillstand fér annan sidoverksamhet, bestaende av
forsakringsformedling. Vidare innehar Coeli Wealth Management
AB tillstand att bedriva férsadkringsférmedling i samtliga
livférsakringsklasser enligt lagen (2005:405) om férsékringsféormedling.
Bolaget har &ven tillstand att registreras som férvaltare enligt 4 kap. 12
§ Lag (2004:46) om vardepappersfonder.

Coeli Shared Services AB

Coeli Shared Services AB startades den 8 mars 2016. Verksamhet bérjade
bedrivas 1juli 2016 i samband med att koncernbolaget davarande Coeli
AB delades i tva operativa bolag Coeli Asset Management AB samt Coeli



FORVALTNINGSBERATTELSE

Wealth Management AB. | och med detta éverférdes aven koncernens
stodfunktioner ut till ett separat bolag, Coeli Shared Services AB.

Coeli Shared Services AB’s verksamhet bestar i att tillhandahalla
stodfunktioner till koncernens operativa verksamhet inom den finansiella
sektorn. Stodfunktionerna bestar av Finans, IT, Marknad, Compliance,
HR, Risk samt Koncernstab. Antalet anstallda uppgick per 2019-06-30
till 6 personer.

Coeli Private Equity Management AB

Coeli Private Equity Management AB verksamhet bestar av att
bedriva férvaltningsradgivning fér véardepapper samt att tillhandahalla
foretagsledning och administrativa tjanster inom koncernen. Bolaget har
fram till september 2018 férvaltat Coeli Private Equity 2006 AB, Coeli
Private Equity 2007 AB, Coeli Private Equity 2008 AB (publ.), Coeli
Private Equity 2009 AB, Coeli Private Equity 2010 AB, Coeli Private
Equity 2011 AB, Coeli Private Equity 2012 AB och Coeli Private Equity 2013
AB, da Coeli Private Equity 2007:2013 avyttrades till Coeli Private Equity
Management Il AB. Vid utgangen av 2018 aterstar endast férvaltningen
av Coeli Private Equity 2006 AB. Bolaget har inga anstallda.

Coeli Private Equity Management || AB

Coeli Private Equity Management Il AB verksamhet bestar av att
bedriva férvaltningsradgivning fér vardepapper samt att tillhandahalla
foretagsledning och administrativa tjanster inom koncernen. Bolaget ar
moderbolag till Coeli Private Equity 2014 AB, Coeli Private Equity 2015
AB, Coeli Private Equity 2016 AB (publ.), Coeli Private Equity Fund XI
AB samt Coeli Real Estate Fund | AB (publ.). | september 2018 6évertog
bolaget aven forvaltningen av Coeli Private Equity 2007, Coeli Private
Equity 2008 AB (publ.), Coeli Private Equity 2009 AB, Coeli Private
Equity 2010 AB, Coeli Private Equity 2011 AB, Coeli Private Equity
2012 AB och Coeli Private Equity 2013 AB fran Coeli Private Equity
Management AB. Under aret startades &ven tva nya dotterbolag i form
av fastighetsfonden Coeli Fastighet Il AB samt Privat equity-fonden
Coeli Private Equity AB. Bolaget har inga anstallda.

Coeli Private Equity AB
Under 2019 har bolagen Private Equity 2007-2015 AB fusionerats till
bolaget Coeli Private Equity AB.

Coeli Private Equity 2016 AB
Bolaget ar ett investmentféretag som med investerarnas medel har

utfast kapital till nordiska private equity fonder. Bolaget ar stangt for
nyteckning.

CNI Nordic 5 AB
Bolaget ar ett investmentféretag som med investerarnas medel har
direktinvesterat i onoterade bolag. Bolaget ar stangt fér nyteckning.

Coeli Real Estate AB

Coeli Real Estate AB ska bedriva fastighetsforvaltning samt att
tillhandahalla administrativa tjanster. Bolaget & moderbolag till Coeli
Holding Fastighet | AB och Coeli Holding Fastighet Il AB.

Coeli Holding Fastighet | AB och Coeli Holding Fastighet 1| AB
Bolagen investerar i bolag som &ger fastigheter.

Coeli Asset Management S.A.

Coeli Asset Management S.A. &r under likvidation.

Coeli Frontier Markets AB
Coeli Frontier Markets AB beviljades den 9 oktober 2015 av

Finansinspektionen tillstdnd att bedriva vardepappersrorelse. Tillstandet

avser att bedriva diskretionar forvaltning avseende finansiella instrument.

I mars 2016 avyttrade bolagets moderbolag Coeli Holding AB, 49 procent
av aktierna i bolaget till SB Frontier Advisory ApS med sate i Danmark.
Per 31 december 2016 ags bolaget av Coeli Holding AB (51 procent) och
SB Frontier Advisory ApS (49 procent).

Sen april 2016 har bolaget bedrivit verksamhet i form av férvaltning av bl.a.
fonden Coeli SICAV | Frontier Markets, som har sitt sate i Luxembourg, och
tillhandahallit tjanster till ett kapitalférvaltningsbolag med séte i Kanada.

Per 30 juni 2019 uppgick det totala forvaltade kapitalet till 5 223 Mkr.
Bolaget har tva anstallda.

Coeli Global AB

Coeli Global AB har under 2018 bytt namn fran Mobilis Kapitalférvaltning
AB till Coeli Global AB. Bolaget har tillstdnd att bedriva
vardepappersrorelse enligt lag (2007:528) om vardepappersmarknaden.
Bolaget har ingatt uppdragsavtal med Coeli Asset Management
AB avseende riskfunktion, funktion fér regelefterlevnad och viss
administration. Fran och med 2018 férvaltar bolaget fonden Coeli Global
Select Fund. Per 30 juni 2019 hade bolaget tva anstallda och férvaltade
ett totalt kapital om 5 181 mkr.

Coeli European AB

Bolaget registrerades 2017-10-09 och ar fér narvarande vilande. Tanken
med bolaget ar att férvalta fonden Coeli Absolute European Equity nar
fonden har uppnatt en viss volym.

Coeli Fastighet | AB

Coeli Real Estate Fund | AB (publ) har under aret bytt namn till Coeli
Fastighet | AB (publ). Bolaget pabérjade sin verksamhet i november 2016.
Det ar ett investment bolag vilket indirekt ager, forvarver, férsaljer och
forvaltar fastigheter. Bolaget investerar i fastighetsmarknaden déar det
finns exploaterings- och utvecklingsmojligheter. Bolagets P2 aktier ar
registrerade pa Nordic Growth Market (NGM) AIF. Sedan verksamhetens
start har totalt tre emissioner inbringat 276 miljoner kronor fore
emissionskostnader. Per den 30 juni 2019 uppgick marknadsvardet pa
bolagets fastighetsbestand till 351 miljoner kronor férdelat pa sju stycken
fastigheter. Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Coeli Private Equity
Management Il AB. Fonden férvaltas av Coeli Asset Management AB.

Coeli Fastighet Il AB

En andra fastighetsfond har startats under 2019 med samma strategi
som Coeli Fastighet | AB. Fonden har genomfért tva emissioner vilka
totalt inbringat 168 mkr fére emissionskostnader. En tredje emission
kommer genomfdéras under tredje kvartalet 2019. Bolaget ar ett helagt
dotterbolag till Coeli Private Equity Management || ABFonden férvaltas
av Coeli Asset Management AB.

Coeli Real Estate Fund | Holding AB, Jdmtlanningen Holding AB

Coeli Fastighet | AB &ger &ger genom de heldgda dotterbolagen Coeli
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Real Estate Fund | Holding AB och Jamtlanningen Holding AB
fastighetsbolagen Coeli Vagnhallen 15 AB, Luktviolen Fastighets AB,
Snattringe 31 AB och Fastighets AB Malmhuset AB. Dértill dger aven
Coeli Real Estate Fund | AB, genom Coeli Real Estate Fund | Holding
AB, 50 procent av aktierna i L&nggatan Fastighets AB.

Det har varit ett handelsrikt férsta halvar for Coeli. Tre nya fonder
har tillkommit i form av Coeli Total, Merrant Alpha Select funds samt
Merrant Alpha Select SEK funds. Dartill har likvidation beslutats samt
genomfoérts av fonderna Coeli SICAV | - Sweden, Sweden Fund, Coeli
SICAV Il - Northern Light Event Fund, Capital Growth Strategy och

Capital Preservation Strategy.

Coeli Real Estate Fund | AB (publ) har under aret bytt namn till Coeli
Fastighet | AB (publ). Under 2019 har fonden vidare tilltratt en nya
fastighet, Mandelblomman 1. Det nya bolaget Coeli Fastighet Il AB
har i sin tur genomfért tva emissioner under férsta halvaret vilka
totalt inbringat 168 mkr. En tredje emission planeras under det tredje

kvartalet.

Koncernens likviditet uppgick till 35 113 tkr (39 903 tkr per 30 juni
2018). Rorelseintakter uppgick till 86 872 tkr (88 950 tkr per 30 juni
2018). Resultatet for moderforetagets aktiedgare uppgick till -2 933
tkr (17 713 per 30 juni 2018).



KONCERNRESULTATRAKNING (TKR)

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelsens intékter

Rérelsens kostnader

Ersattning underentreprendrer

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rdrelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat frdn évriga vardepappersinnehav
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Anteciperad utdelning

Summa resultat fran finansiella investeringar
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat

PERIODENS RESULTAT

Resultat hanforligt till

Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

(not 2)

(not 2)

KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTAT (TKR)

PERIODENS RESULTAT

Avrigt totalresultat

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen
Valutakursdifferenser

Summa totalresultat fér aret

Hénférligt till

Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
86 872 88 950 183 670

86 872 88 950 183 670
-11268 -6 840 -21 091

-20 059 -24 708 -45 580
-52 810 -46 089 -94 295
-1323 -1062 -2082

-85 460 -78 699 -163 048
1411 10 251 20 622

-567 6 667 5564

996 413 1170

-7 800 -321 -1388
11523 6 321 12 709
4152 13 081 18 056
5563 23 332 38 678
5563 23 332 38 678

148 148 -6 100

571 23480 32 578
-2933 17 713 21321

8 645 5768 1257
2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
571 23480 32578

571 23 480 32578
-2933 17 713 21321

8 645 5768 1257



KONCERNENS

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Goodwill

Immateriella tillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Utlaning till kreditinstitut

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING (TKR)

Eget kapital som kan hénféras till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital
Balanserade vinstmedel
Periodens resultat

Eget kapital som kan hanfoéras till innehav utan bestdmmande inflytande

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder

Ovriga avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
315 396 315

9878 9824 9878

8 304 8 441 8 304

(not 3) 42 001 35 899 42 001
(not 4, 5) 35727 904 35727
6 440 6 325 6 440

92 883 61789 102 664
1056 969 19

8 859 9 505 10 346
51238 51976 40 596
8168 5354 11326

3513 39 903 31893

104 434 107 706 94 180
197 317 196 844 196 844

120 120 120

101759 88 676 88 684
-2933 17 713 21321

98 946 106 509 110 125
11940 15195 2915

110 887 114 106 124 682

6 374 9 513 8197

1607 1757 1607

(not 5) 2879 2879 2879
10 860 14 149 12 683

833 1446 1974

11083 8 095 13 980

45 416 28 925 31577

18 238 2774 1947

75 570 41240 59 478

86 430 55 389 72161

197 317 169 495 196 844



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING (TKR)

2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Rdérelsens kostnader:
Ovriga externa kostnader -468 -848 -1183
Summa rorelsens kostnader -468 -848 -1183
RORELSERESULTAT -468 -848 -1183
Resultat fran finansiella investeringar:
Resultat fran andelar i koncernféretag - 3807 -
Resultat fran évriga vardepappersinnehav (not 2) 1245 - 3778
Ranteintékter och liknande resultatposter 249 249 499
Summa resultat fran finansiella investeringar 11 495 4 057 4 277
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 11 026 3208 3094
RESULTAT FORE SKATT 11 026 3208 3094
Skatt pa arets resultat - - -
ARETS RESULTAT 11 026 3208 3094

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Moderféretaget saknar dvrigt totalresultat varfor arets resultat och

totalresultat dverensstammer.



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING (TKR)

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag som konsolideras 73 523 54 583 58 923
Andra langfristiga vardepappersinnehav (not 3) 3071 2627 3079
Andra langfristiga fordringar (not 4) 13 501 - 13 501
Uppskjuten skattefordran 6 056 6 056 6 056
Summa finansiella anldggningstillgangar 96 151 63 266 81559
Summa anléggningstillgangar 96 151 63 266 81559
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag 29 263 2 592 30146
Ovriga kortfristiga fordringar 6 536 - 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1531 844 1061
Summa kortfristiga fordringar 37 330 3437 31403
Kassa och bank 6 036 32673 20 564
Summa omsittningstillgangar 43 366 36 110 51967
SUMMA TILLGANGAR 139 517 99 376 133 526
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital (12 632 130 aktier med kvotvarde 0,0095 kr) 120 120 120
Balanserade vinstmedel 51712 57 460 57 460
Arets resultat 11026 3208 3094
Summa eget kapital 62 859 60 789 60 675
Avséttningar
Ovriga avsattningar - 320 -
Summa avsattningar - 320 -
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder (not 5) 2879 2879 2879
Summa langfristiga skulder 2879 2 879 2879
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 245 - -
Skulder till koncernféretag 73164 35228 69 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 371 160 320
Summa kortfristiga skulder 73779 35 388 69 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 517 99 376 133 526



KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR |
EGET KAPITAL

Eget kapital Innehav utan

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Omréknings- Balanserade hanforligt till bestdimmande Totalt
KONCERNEN 2018 kapital reserv vinstmedel aktiedagarna inflytande Eget Kapital
Eget kapital vid arets ingdng 2018 120 171 98 612 98 904 5489 104 512
Arets resultat - 21321 21321 1 257 32 578
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 21321 21321 11 257 32578
Konvertering av konvertibelt skuldebrev
Avyttring innehav utan bestammande inflytande 1470 1470
Utdelning till &garna -10 106 -10 106 -3660 -13 766
Eget kapital vid arets utgang 2018 120 - 171 109 827 110 119 14 555 124 682
KONCERNEN 2019
Eget kapital vid arets ingang 2019 120 - 171 109 827 110 119 14 555 124 682
Periodens resultat -2933 -2933 8 645 571
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat -2 933 -2 933 8 645 571
Utdelning till &garna -8 842 -8 842 -10 831 -19 673
Eget kapital vid periodens utgang 120 - 171 109 827 98 343 12 368 110 886



MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Eget kapital
Ovrigt tillskjutet Omrdknings- Balanserade hanforligt till
MODERBOLAGET 2018 Aktiekapital kapital reserv vinstmedel aktiedagarna
Eget kapital vid arets ingdng 2018 120 - - 67 566 67 686
Arets resultat ** 3094 3094
Konventering av konvertibelt skuldebrev -
Utdelning till &garna -10 106 -10 106
Belopp vid arets utgang 2018 120 - - 60 555 60 675
** Moderféretaget saknar évrigt totalresultat varfér arets resultat och totalresultat dverensstdmmer.
MODERBOLAGET 2019
Eget kapital vid arets ingdng 2019 120 - - 60 555 60 675
Arets resultat ** 11 026 11 026
Utdelning till &garna -8 842 -8 842
Belopp vid arets periodens 2019 120 - - 62 739 62 859

** Moderféretaget saknar évrigt totalresultat varfér arets resultat och totalresultat dverensstdmmer.



KASSAFLODESANALYS KONCERNEN (TKR)

(indirekt metod) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 141 23 480 20 622
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar 746 1062 1565
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument -2 096 -5 842 -12 323
Erhallen rénta 14 835 321 8273
Erlagd ranta -10 769 -413 5233
Erhallna utdelningar 1523 2 565 12 709
Betald skatt -1262 - -3799
Kassafléde fran den I1dpande verksamheten fore forindring av rérelsekapital 14 388 8 390 32 280

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar 2121 11439 6 418
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 5150 -1670 8 030
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 21659 18 159 46 729

Investeringsverksamheten

Férvarv av immateriella anldggningstillgangar -167 -2136 -2 475
Férvary av finansiella anldggningstillgangar -4147 -1269 -41676
Foérsaljning av finansiella anldggningstillgangar 5221 5926 10 092
Kassafléde fran investeringsverksamheten 907 2 521 -34 059

Finansieringsverksamheten

Utdelning till &garna -19 673 -13 766 -13 766
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -19 673 -13 766 -13 766
Periodens kassafléde 2893 6 914 -1 096
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, IB 31893 32988 32988

Kassa samt utlaning till kreditinstitut, UB 35113 39 903 31893



NOTER (TKR)

NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna rapport har utformats i enighet med IAS 34, Delarsapportering, Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut. Koncernredovisningen
har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB), sadana de antagits av EU. Vidare har tillampliga tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC), s&dana de antagits av EU, Lag om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL 1995:1559), Radet for
finansiell rapporterings rekommendation samt Finansinspektionens féreskrifter och allménna rad om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (FFFS 2008:25) tillampats. Moderbolagets rakenskaper har upprattats enligt Arsredovisningslagen (ARL 1995:1554) och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer samt tillampliga uttalanden. RFR 2 innebér att
moderbolagets rakenskaper fér den juridiska personen tillampar samtliga av EU godkénda IFRS:er och uttalanden sa langt detta &r mojligt
inom ramen fér arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning (sa kallad lagbegransad IFRS).

Detta innebar att moderbolaget, med undantag fér vad som anges nedan, har tilldmpat samma redovisningsprinciper som koncernen.

Coeli redovisar anticiperad utdelning fran Private Equity arsbolagen I6pande i resultatrakningen da moderbolaget innehar bestdmmande
inflytande, majoritet av réstratt samt att tillrackligt fritt eget kapital finns i de underliggande bolagen.

NOT 2 - RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2019-06-30 2018-12-31
KONCERNEN

Utdelningar fran ej konsoliderade bolag 11523 12 709
Realisationsresultat vid férséljningar -46 -662
Orealiserade vardeférandringar 77 12126
Nedskrivningar -8 000 -5900
Summa 3554 18 273
MODERBOLAGET

Utdelningar 1274 3809
Orealiserade vardeférandringar -28 -31
Summa 11 245 3778
NOT 3 - ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2019-06-30 2018-12-31
KONCERNEN

Ingaende véarde 42 001 33 888
Investeringar under perioden 4147 6 853
Forséljningar under perioden -5 051 -10 092
Férandring marknadsvarde -8128 1 352
Utgdende marknadsvérde 32968 42 001
MODERBOLAGET

Ingaende véarde 3079 2526
Investeringar under perioden 21 584
Férandring marknadsvarde -28 -31
Utgdende marknadsvérde 3071 3079

Per 2018-12-31 innefattade koncernens langfristiga vardepappersinnehav investeringar i fonder i partnerbonusdepder och
depder for ej utbetalda bonusar (5 488 tkr), innehav i PE-arsbolagen samt fastighetsfondbolagen i Coeli Private Equity
Management AB och Coeli Private Equity Management Il AB (7 204 tkr) samt innehav i fastighetsbolagen i Coeli Real Estate
AB, vilket varderas till 4 250 tkr. Langfristiga vardepappersinnehav inkluderar &ven innehav i Coeli Holding AB:s depa (3 071
tkr) samt ett dvervarde avseende orealiserad vardeférandring pa fastigheter som &gs i Real Estate-koncernen (12 954 tkr).

Marknadsvarde aktier och andelar
Private equity- och Fastighetsbolagen varderas enligt niva 3, onoterade innehav. Ovriga innehav ar varderade enligt niva 1, noterade priser
pa en aktiv marknad.



NOT 4 - OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-12-31

KONCERNEN

Konvertibelt lan* 13 501 13 501
Ovriga fordringar 22 056 22 226
Ovriga langfristiga fordringar vid arets utgang 35 557 35 727
MODERBOLAGET

Konvertibelt lan* 13 501 13 501
Ovriga langfristiga fordringar vid arets utgang 13 501 13 501

*Lanet forfaller per 2022-03-31 och rénta om 0,5% betalas kvartalsvis i efterskott. | &évriga fordringar for koncernen inkluderas per 2019-
06-30 koncerninterna fordringar om 12 422 tkr pa bolag som inte konsolideras.

NOT 5 - UPPLYSNINGAR OM VARDERING TILL VERKLIGT VARDE Niva 2 Niva 2 Niva 3

Tillgdngar 2019-06-30

Private Equity arsbolag och fastighetsfondbolag - - 7 205
Real Estate - - 4 250
Kapitalférsakring 639 - -
Depa for ej utbetalda bonusar 5488 - -
Konvertibelt 1an - - 13 501
Ovriga vardepappersdepaer 3483 - -

Skulder 2019-06-30
Avsattningar for ej utbetald bonus 5488 - -
Foérvarvsrelaterad tillaggskopeskilling - - 246

Tillgdngar 2018-06-30

Partnerbonusdepa 4187 - -
Private Equity arsbolag - - 12 701
Real Estate - - 12147
Kapitalférsakring 899 - -
Depa for ej utbetalda bonusar 4 091 - -
Aktier i Coves 2 AB - - 1875
Ovriga vardepappersdepaer 898 - -

Skulder 2018-06-30

Partnerbonusdepa 3884 - -
Avsattningar for ej utbetald bonus 4 092 - -
Forvarvsrelaterad tillaggskdpeskilling - - 640
Ovriga avsattningar 899 - -

Niva 1 - Instrument med publicerade prisnoteringar pa en aktiv marknad.
Niva 2 - Varderingstekniker baserade pa observerbara marknadsdata.
Niva 3 - Varderingstekniker baserade pa icke observerbara marknadsdata.

Under rakenskapsaret férekommer inga véasentliga forflyttningar mellan Niva 1, 2 eller 3.

Viardering av “Private Equity arsbolag”

| samtliga de SK arsbolagen har Coeli en kapitalinsats om 0,5 mkr dér investeringen utgérs av preferensaktier. Dessa aktier ger ratt till en
|6pande fast avkastning. De ger aven ratt till en s k 6veravkastning innebarande att investerarna forst ska ha tillbaka investerat kapital med
en avtalad avkastningsrénta vilken varierar fran arsbolag till arsbolag. Den déverskjutande avkastningen férdelas sa att Coeli erhaller 20%
av denna 6verskjutande rénta. Per 2018-12-31 har endast Coeli Private Equity 2006 natt en sddan avkastning att Coeli har ratt att erhalla
dveravkastning. Inget drsbolag har s svag avkastning att Coeli riskerar att férlora insatt kapital. Mot den bakgrunden motsvaras verkligt
vérde pd Coelis investering av anskaffningsvardet (aktuellt bokfért varde).



Verkligt vérde pa arsbolagens investeringar faststalls genom att onoterade andelar i fonder varderas till drsbolagens andel av det varde
som fondadministratéren framréknar av fondens sammanlagda innehav enligt den senaste erhallna varderingsrapporten som erhallits fran
PE fonden vid uppréattandet av bokslutet. Om Bolaget beddmer att den av fondadministratéren genomférda varderingen inte i tillracklig
grad har tagit hdnsyn till faktorer som paverkar vardet pa de underliggande innehaven gérs en justering av vardet.

Vardering av direktagda onoterade bolag

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststalls med hjalp av varderingstekniker. Harvid anvands
i s& stor utstrdckning som méjligt marknadsinformation da denna finns tillgdnglig medan féretagsspecifik information anvands i sa liten
utstrackning som majligt. Samtliga investeringar i private equity-andelar har klassificerats i niva 3 eftersom de ej har observerbara indata
och eftersom de handlas séllan eller inte alls pa en aktiv marknad.

Nar observerbara priser inte ar tillgangliga for dessa vardepapper anvands en eller flera varderingstekniker, (t.ex. avkastningsmetoder
eller inkomstbaserade metoder), eller en kombination av teknikerna, dar tillréckliga och tillférlitliga uppgifter finns tillgéngliga.
Inom niva 3 bestdr anvédndningen av marknadens tillvdgagdngsséatt generellt anvadnda resultatmultiplar av jamférbara bolag, medan
anvandningen av inkomstbaserade tillvdgagangssatt bestar i allménhet av nuvérdet av berdknade framtida kassafléden, justerade fér
likviditets-, kredit-, marknads- och/eller andra riskfaktorer. Antaganden, uppskattningar och bedémningar som anvands av Bolaget
pd grund av bristen pa observerbara indata kan avsevéart paverka det verkliga vardet pa aktierna och dédrmed Bolagets resultat.

Per bokslutsdagen har samtliga direktdgda onoterade innehav kunnat vérderas baserat pa sena anskaffningar eller stérre externa emissioner,
vilka genomférts pd marknadsmaéssiga grunder, och saledes beddms utgéra marknadsvardet.

Vardering av Real Estate

Verkligt varde i Real Estate-verksamheten faststalls genom att respektive fastighetsbolags dgda fastigheter varderas till verkligt
varde och med héansyn till respektive bolags preferensaktiestruktur och darmed vinstférdelningsmodell. Verkligt varde faststélls
genom oberoende externa varderingar. Samtliga férvaltningsfastigheter &r klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras
pa en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation i enlighet med IVSC internationella varderingsstandard,
nionde upplagan och Samhallsbyggarnas etiska regler. Metoden ar en avkastningsbaserad kassaflddesmetod som innebar att
fastighetens framtida betalningsstrémmar analyseras. Marknadsvardet inkluderar till viss del en bedémning av vardet av en
potentiell byggrétten pa fastigheten. Denna innefattar det sannolika marknadsvardet vid skapande av byggratter for bostader.
Se aven not 11 Upplysning om vérdering till verkligt varde.

Partnerbonusdepa

Bestar av fondandelar fér vilka kurssattning sker dagligen.

Kanslighetsanalys
Till foljd av koncernens diversifierade fond- och fastighetsportfdljer och det stora antalet underliggande innehav skulle en kvalitativ
analys av riskerna (pris och ranterisk) i till exempel en kénslighetsanalys inte kunna tas fram utan oférsvarliga kostnader samt med en
hog tillforlitlighet.

NOT 6 - KAPITALTACKNINGSANALYS

Informationen om den konsoliderade situationens kapitaltédckning i detta dokument avser sadan information som ska ldmnas enligt 6
kap. 3-4 §§ Finansinspektionens féreskrifter och allménna rad (FFFS 2008:25) om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
och som avser information som framgar av artiklarna 92,3 d och f, 436 b och 438 i férordningen (EU) nr 575/2013 och av 8 kap. 3-7§8§
i Finansinspektionens féreskrifter och allménna rad (FFFS 2014:12) om tillsynskrav och kapitalbuffertar samt kolumn a bilaga 6 i
kommissionens genomférandeférordning (EU) nr 1423/2013. Ovriga upplysningar som kravs enligt FFFS 2014:12 och férordningen (EU)
nr 575/2013 ldmnas pa féretagets hemsida.

For faststallande av foretagets lagstadgade kapitalkrav géller lagen (2014:968) om sarskild tillsyn 6ver kreditinstitut och vardepappersbolag,
kapitaltdckningsférordningen (EU nr 575/2013), lagen om kapitalbuffertar (2014:966) samt Finansinspektionens féreskrifter och allménna
rdd om tillsynskrav och kapitalbuffertar (FFFS 2014:12).

Syftet med reglerna ar att sakerstalla att foretaget hanterar sina risker och skyddar kunderna. Reglerna sager att foretagets kapitalbas
ska tacka kapitalbehovet inklusive minimikapitalkravet (kapitalkravet for kreditrisk, marknadsrisk och operativ risk).



Den konsoliderade situationen kan summeras pa féljande sétt:

KAPITALTACKNINGSANALYS
(Belopp i tkr)

Karnprimarkapital efter eventuella avdrag
Kapitalbas

Riskvagt riskexponeringsbelopp*

* Kapitalkravet beréknas pa 25 procent av fasta omkostnader.

Kapitalbas
(Belopp i tkr)

Karnprimarkapital

Aktiekapital
Balanserad vinst eller forlust
Periodens resultat

Avdrag ej reviderat resultat

Avgar

Netto av uppskjutna skattefordran och uppskjuten skatteskuld
Goodwill

Ovriga immateriella tillgdngar

Summa karnprimarkapital

Total kapitalbas

2019-06-30

72 982

72 982

Totalt riskvdgt exp
361732

2019-06-30

72 982

120

95 369
6 599
-6 599

4832
9703
7972
- 72982

72 982

2018-12-31

71878

71878

Totalt riskvdgt exp
343 413

2018-12-31

71878

120
81190
13 581

4832
9 878
8 304
71878

71878

Foretagets karnprimarkapitaltillskott uppfyller de villkor och bestdmmelser som foljer av kapitaltédckningsférordningen (EU nr 575/2013).

Det finns inga pagaende eller férutsedda materiella eller rattsliga hinder fér en snabb dverféring av medel ur kapitalbasen eller aterbetalning

av skulder mellan moderféretag och dess dotterféretag.

| kapitalbasen ingar styrelsens férslag till vinstdisposition. Féretagets karnprimarkatitaltillskott uppfyller de villkor och bestdmmelser som

féljer av kapitaltdckningsférordningen (EU nr 575/2013). Det finns inga pdgdende eller férutsedda materiella eller rattsliga hinder fér en

snabb éverféring av medel ur kapitalbasen eller aterbetalning av skulder mellan moderféretag och dess dotterféretag.

SPECIFIKATION KAPITALKRAV

Kreditrisk enligt Schablonmetoden
(Belopp i tkr)

Exponering mot stater och centralbanker
Foretagsexponeringar

Institutsexponeringar

Exponering i fonder

Ovriga poster

Summa kapitalkrav fér kreditrisk schablonmetoden

Exponering mot stater och centralbanker
Foretagsexponeringar

Institutsexponeringar

Exponering i fonder

Ovriga poster

Summa kapitalkrav fér kreditrisk schablonmetoden

2019-06-30

Riskexp
15 085
42 639
36 688

5352
79 388

2018-06-30

Riskexp
15 676
42 528
32775

7 316
82 504

2019-06-30 2019-06-30
Riskvagt exp Kapitalkrav
42 639 34M

7 338 587

5352 428

79 388 6 351

10 777

2018-06-30 2018-06-30
Riskvagt exp Kapitalkrav
42528 3402
32775 2622

7 316 585

82 504 6 600

- 13210



MARKNADSRISK

(Belopp i tkr) 2019-06-30 2019-06-30 2018-12-31 2018-12-31

Riskexp Kapitalkrav Riskexp Kapitalkrav
Valutakursrisk 9178 734 9 093 727
Summa kapitalkrav fér marknadsrisk - 734 S 727

OPERATIV RISK

(Belopp i tkr) 2019-06-30 2019-06-30 2018-12-30 2018-12-31

Riskexp Kapitalkrav Riskexp Kapitalkrav
Beradknad pa fasta omkostnader* 361732 28 938 343 413 27 473
Summa kapitalkrav fér operativa risker 28 938 27 473
Totalt kapitalkrav 28 938 27 473

*Kapitalkravet beréknas pa 25 % av fasta omkostnader.

KAPITALKVOT 2019-06-30 2018-12-31
Karnprimarkapitalrelation 20,18% 20,93%
Total kapitalrelation 20,18% 20,93%
Totalt kdrnprimarkapitalkrav inklusive buffertkrav 10,50% 10,50%
varav: kapitalkonserveringsbuffert 2,50% 2,50%

varav: kontracyklisk buffert - -
varav: systemriskbuffert - -

Karnprimarkapital tillgangligt att anvéanda som buffert 12,18% 12,93%

| tabellen ovan har berdkningar av kapitalkrav och kapitalkvot per 30 juni 2019 utférts enligt Kapitaltackningsférordningen (CRR). Denna
forordning tradde i kraft 2014.

Féretaget uppfyller miniminivan fér kapitalbasen vilket motsvarar en kapitalbas som minst uppgar till det totala minimikapitalkravet.
Foretaget har en kapitalbas som 6verstiger startkapitalet om 8 607 tkr.

Till styrelsens basta kdnnedom ger denna arsrapport en rattvisande dversikt av bolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Kapitalplanering

Féretagets strategier och metoder fér att vérdera och uppratthalla kapitalbaskraven enligt férordningen (EU) nr 575/2013 foljer av féretagets
riskhantering. Riskhanteringen syftar till att identifiera och analysera de risker som féretaget har i sin verksamhet for att forsakra att det
finns en kontroll avseende dessa. Riskerna bevakas och kontroller gérs I6pande att limiter inte dverskrids.



Denna delarsrapport har ej varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm 2019-08-27

Mikael Larsson
Ledamot
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