Faktablad

Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det &r inte reklammmaterial. Informationen kravs enligt lag fér att hjalpa
dig att forstd produktens egenskaper, risker, kostnader, mojliga vinster och férluster och for att hjalpa dig att jamfoéra den med andra

produkter.

Produkt

NORHAMMAR PROPERTY L/S FUND
ar en delfond tillhdérig COELI SICAV I

Klass Class W SEK (LU2820601248)

NORHAMMAR PROPERTY L/S FUND é&r auktoriserad i Luxemburg och tillsyn utévas av Commission de Surveillance du Secteur Financier

(CSSP).

Priip-Produktutvecklaren och férvaltningsbolaget ar Waystone Management Company (Lux) S.A. som &r auktoriserat i Sweden och
tillsyn utdvas av Commission de Surveillance du Secteur Financier (CSSF). For mer information om denna produkt, vanligen se

https://funds.waystone.com/public eller ring +352 26 00 21 1.
Stammer per den: 31 maj 2024

Vad innebér produkten?

Typ

Detta ar en investeringsfond upprattad som ett bolag med rorligt
kapital (SICAV).

Mal

Delfonden COELI SICAV II - NORHAMMAR PROPERTY L/S
FUND &r en aktiefond med lang/kort-strategi och vars
investeringsmal &r att uppna langsiktig vardestegring.
Placeringsinriktning Delfonden &r en hedgefond med fokus pa
fastighetsbranschen. Delfonden investerar i finansiella instrument
som emitterats av  byggfdretag, fastighetsbolag eller
fastighetsutvecklingsforetag, eller i finansiella instrument med
exponering mot ovannamnda enheter.

Delfonden investerar i aktier och aktierelaterade instrument
(inklusive indirekt Via derivat) i foretag dar
investeringsforvaltaren anser att det finns en betydande
potential for vardedkning. Delfonden kan &ven investera i
aktieindex.

Delfonden kommer investera (direkt eller indirekt) i publika
féoretag som &r noterade pa (i) reglerade marknader (inklusive
multilaterala handelsplattformar ("MTF")), (i) en annan reglerad
marknad i en medlemsstat i Europeiska unionen, med
regelbunden handel och som &r erkand och oppen for
allménheten eller (iii) en officiell notering pa& en boérs i en stat
som inte & medlem i Europeiska unionen eller handlas pa en
annan marknad i en stat som inte &r medlem i Europeiska unionen
och som ar reglerad, med regelbunden handel, erkédnd och 6ppen
for allmanheten.

Delfonden kan ta ldnga och korta positioner i aktie- och
aktierelaterade instrument via finansiella derivatinstrument.
Delfonden kan ingd ett brett utbud av finansiella
derivatinstrument, noterade pa vilken reglerad marknad som
helst eller handlas &over disk sasom: aktieterminer,
terminskontrakt, aktieoptioner, swappar (inklusive aktieswappar,
indexswappar och kontrakt). for skillnad (CFD)). Finansiella
derivatinstrument kan anvandas for investeringsédndamal, sakring
och/eller effektiv férvaltning av portfoljen.

Delfondens tillgdngar investeras i rantebarande instrument eller
inldning néar investeringsforvaltaren, enligt eget gottfinnande,
anser att marknaden ar o&vervarderad eller inte kan hitta
attraktiva investeringar. Rantebarande instrument eller inldning
kan dven anvandas som sakerhet for syntetiska positioner. Hur
l&nge rantebdrande instrument eller inldning (annat an for
sadkerhetsdndamal) innehas beror pa marknadsforhallandena. Vid
extraordindra  marknadsforhallanden  kan  investeringar i
rantebdrande instrument eller inlaning &verstiga 50% av
delfondens nettotillgangar. Det ska noteras att en sadan
situation dock inte bdr dverstiga en period pa tre manader.
Delfonden &r fundamentalt driven och &r ute efter foretag i
Europa som investeringsforvaltaren anser har potential att

generera positiv avkastning. Fokus kommer ligga pa féretag
med sate i Norden (Sverige, Finland, Norge, Danmark och
Island). Investeringar i sédana l&nder kommer inte vara under 50
procent av delfondens direkta och indirekta aktieexponering.
Delfonden har miljdrelaterade och/eller sociala egenskaper (i
enlighet med artikel 8 i SFDR). Mer information om delfondens
miljdrelaterade och sociala egenskaper eller mal foér hallbar
investering (om férekommande) finns i del C i prospektet i
enlighet med SFDR och kommissionens delegerade forordning
(EU) 2022/1288.

Anvandning av jamforelseindex Delfonden forvaltas aktivt utan
hanvisning till ndgot jdmférelseindex.

Inlésen och handel Delfonden kommer att vara Oppen for
teckning och inlosen alla officiella arbetsdagar i Luxemburg
under forutsattning att den svenska marknaden ar dppen. Nar
den svenska marknaden ar stdngd berdknas inget substansvarde.
Utdelningspolicy Delfonden gor inte utdelningar. Alla intakter
aterinvesteras i delfonden.

Lanseringsdatum Delfonden har inte lanserats an.

Fondvaluta Delfondens referensvaluta ar SEK.

Byte mellan fonder Investerare kan byta ut sina andelar i
delfonden mot andelar i en annan delfond inom Coeli SICAV II.
Mer information finns i prospektet som finns pa
forvaltningsbolagets webbplats
https://funds.waystone.com/public eller fas fran ditt lokala
investeringsteam pa +46 8 506 22300.

Avsedd privalinvestlerare

Denna produkt &r avsedd for investerare som planerar att behalla
sin investering i minst 5 ar och &r beredda att ta en risk pa en
medelhdg niva vad galler att forlora sitt ursprungliga kapital for
att f& en hogre potentiell avkastning. Den &r utformad for att
utgdra en del i en investeringsportfolj.

Loptid

Fonden &r oppen och har ingen forfallodag. Med férbehall for
likviderings-, uppldsnings- och uppsagningsrattigheterna for
fondens styrelse enligt vad som anges i fondens prospekt kan
fonden inte sdgas upp automatiskt. PRIIP-Produktutvecklaren,
Waystone Management Company (Lux) S.A., har inte ratt att
ensidigt sdga upp produkten.

Praktisk information

Foérvaringsinstitut CACEIS Bank, Luxembourg Branch

Mer information VYtterligare information om delfonden kan
erhallas fran COELI SICAV Il, t.ex. prospektet och de senaste
arsrapporterna (och halvarsrapporter). Dessa dokument finns
tillgédngliga kostnadsfritt pa engelska pa forvaltningsbolagets
webbplats https://funds.waystone.com/public. Substansvérdet
beréknas varje dag och publiceras pa https://coeli.com.
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Vilka dr riskerna och vad kan jag fa for avkastning?

Risker Vi har klassificerat denna produkt som 5 av 7, vilket ar en
medelhdg riskklass.
Lagre risk Hogre risk Enligt denna varderas de potentiella forlusterna for framtida

resultat till en medelhdg niva, och déaliga marknadsvillkor kommer

sannolikt att paverkar féormagan hos delfonden att betala dig.
BE Var uppmairksam pa valutarisken. Under vissa omsténdigheter

kan du fa betalningar i en annan valuta. Den slutliga
avkastningen beror dirfér pa véxelkursen mellan de tva
Riskindikatorn forutsatter att du behaller produkten i 5 ar. valutorna. Denna risk beaktas inte i indikatorn ovan.
Utover de risker som ingar i riskindikatorn kan andra risker
paverka fondens resultat. Mer information finns i fondens
prospekt, som finns tillgangligt kostnadsfritt pa

https://funds.waystone.com/public.

Denna sammanfattande riskindikator &r en guide om risknivan for
denna produkt jdamfort med andra produkter. Den visar hur
sannolikt det &ar att produkten kommer att foérlora pengar pa
grund av marknadsrorelser eller pa grund av att vi inte kan betala
dig.

Avkastningsscenarier

De angivna siffrorna omfattar alla kostnader for sjalva produkten, men kanske inte omfattar alla de kostnader som du betalar till din
radgivare eller distributér. Siffrorna inbegriper inte din personliga skattesituation, vilken ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka.
Vad du far ut av denna produkt beror pa marknadens framtida utveckling. Marknadsutvecklingen i framtiden &r osdker och kan inte
forutsdgas korrekt.

De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det samsta, det genomsnittliga och det basta resultatet for produkten och ett
lampligt jamférelseindex under de senaste 10 aren. Marknaderna kan utvecklas helt annorlunda i framtiden.

Stresscenariot visar vad du kan fa ut under extrema marknadsforhallanden.

Ogynnsam: denna typ av scenario intraffade for en investering mellan 30 november 2021 och 31 januari 2024.

Mattlig: denna typ av scenario intréffade for en investering mellan 31 mars 2016 och 31 mars 2021.

Gynnsamt: denna typ av scenario intraffade for en investering mellan 30 september 2014 och 30 september 2019.

Rekommenderad innehavsperiod 5 ar
Exempel pa investering 100.000 SEK
om du saljer
efter 5 ar
om du saljer (rekommenderad

Scenarier efter 1ar innehavsperiod)

Minimum Det finns ingen ldgsta garanterad avkastning. Du kan férlora en del av eller hela din investering.

Stress Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 12.844 SEK 12.140 SEK
Genomsnittlig avkastning varje ar -87,2% -34,4%

Ogynnsam Vad du kan f3 tillbaka efter kostnader 54.079 SEK 57.275 SEK
Genomsnittlig avkastning varje ar -45,9% -10,5%

Mattlig Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 110.366 SEK 184.933 SEK
Genomsnittlig avkastning varje ar 10,4% 13,1%

Gynnsamt Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 158.261 SEK 241.114 SEK
Genomsnittlig avkastning varje ar 58,3% 19,2%

Vad hinder om Waystone Management Company (Lux) S.A. inte kan gora nigra utbetalningar?

Forvaltningsbolaget har ingen skyldighet att goéra utbetalningar eftersom fondens utformning inte férutsatter att nagon sadan
utbetalning goérs. Du omfattas inte av ndgon nationell kompensations- eller garantiordning. For att skydda dig innehas tillgangarna av
ett separat bolag, ett forvaringsinstitut. Om fonden skulle hamna pa obestand, likviderar férvaringsinstitutet investeringarna och betalar
ut behallningen till investerarna. | varsta fall kan du emellertid forlora hela din investering.

Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger rad om eller séljer denna produkt till dig kan ta ut andra kostnader. Om s& &r fallet kommer den personen att ge dig
information om dessa kostnader och hur de paverkar din investering.

Kostnad pa sikt

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att técka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror p& hur mycket du

investerar, hur 1&nge du innehar produkten. Beloppen som visas har &r baserade pa ett exempel pad investeringsbelopp och olika maojliga

investeringsperioder.

Vi har antagit foljande:

B Det forsta aret far du tilloaka det belopp som du investerat (0% arlig avkastning). For de andra innehavstiderna har vi antagit att
produkten presterar i enlighet med vad som visas i det neutrala scenariot.

B 100.000 SEK investeras.

om du séljer
efter 5 ar
om du saljer (rekommenderad
Exempel pa investering 100.000 SEK efter 1 ar innehavsperiod)
Totalkostnader 740 SEK 6.977 SEK
Arliga kostnadseffekter* 0,7% 0,8%
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(*) Detta visar hur kostnader minskar din avkastning varje ar under innehavsperioden. Det visar till exempel att om du gér en inlésen vid
den rekommenderad innehavsperioden prognostiseras din genomsnittliga avkastning per ar att bli 13,9% foére kostnader och 13,1% efter
kostnader.

Sammanstillning av kostnader

Arlig kostnadseffekt om du

Engangsavgifter vid teckning eller férsiljning séljer efter 1 ar
Teckningskostnader 0,00%, tar vi inte ut ndgon teckningsavgift. 0 SEK
Inlésenkostnader 0,00%, vi tar inte ut nagon inldsenavgift for denna produkt, men den | 0 SEK

person som saljer den till dig kan gora det.

Arlig kostnadseffekt om du

Arliga avgifter som tas ut varje ar séljer efter 1 ar
Fdrvaltningsavgifter och 0,69% av vardet pa din investering per ar. 690 SEK
ovriga administrativa eller Detta grundas pa en kostnadsuppskattning.

operativa kostnader

Transaktionskostnader 0,05% av vardet pa din investering per ar. Detta &r en berakning av 50 SEK
de kostnader som uppstatt nar vi kdper och saljer de underliggande
investeringarna for produkten. Det faktiska beloppet kommer att
variera beroende pa hur mycket vi séljer och koper.

Arlig kostnadseffekt om du
Extra kostnader som tas ut under specifika villkor séljer efter 1 ar

Resultatrelaterade avgifter 0,00% Det faktiska beloppet varierar beroende pa hur val din 0 SEK
investering utvecklas. Den sammanlagda kostnaden ovan ar en
uppskattning.

Den prestationsbaserade avgiften ar 20% av den nettoavkastning
som overstiger 90 dagar SSVX plus 3 procentenheter.

Hur linge bor jag behilla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Rekommenderad innehavsperiod: 5 ar

Denna produkt &r utformad for 1angsiktiga investeringar. Du bdr vara beredd att behalla din investering i minst 5 ar. Du kan dock 6sa in
din investering nar som helst under denna period utan straffavgifter eller behalla investeringen langre. Delfonden kommer att vara dppen
for teckning och inldsen alla officiella arbetsdagar i Luxemburg under forutsattning att den svenska marknaden ar dppen. Nar den
svenska marknaden &ar stangd beraknas inget substansvarde.

Hur kan jag klaga?

Du kan ldmna klagomal till fondens férvaltningsbolag enligt vad som framgar av 19, rue de Bitbourg, L-1273 Luxemburg eller till foljande
postadress 19, rue de Bitbourg, L-1273 Luxemburg eller via e-post till complaintsLUX@waystone.com.

Om du har ett klagomal géllande den person som har givit dig rad om produkten eller som salde den till dig, kommer de att beratta var
du ska klaga.

Ovrig relevant information

Kostnad, resultat och risk Berékningar av kostnad, resultat och risk som ingdr i detta faktablad foljer den metod som féreskrivs i EU:s
regler.

Avkastningsscenarier Du hittar tidigare resultatscenarier, som uppdateras varje manad, pa https://funds.waystone.com/public.
Tidigare resultat Det saknas tillrackliga resultatuppgifter for att sammanstalla ett diagram dver tidigare arliga resultat.

Avrig information COELI SICAV |l &r en paraplystruktur som bestdr av ett antal olika delfonder, varav en & NORHAMMAR PROPERTY L/
S FUND. Andra andelsklasser finns tillgangliga i delfonden och mer information om dessa finns i prospektet for COELI SICAV 1.

Detta faktablad &r specifikt for delfonden och andelsklassen som anges i boérjan av detta dokument. Prospektet, ars- och
halvarsrapporterna sammanstalls dock for hela paraplyfonden. Andra faktablad &r tillgédngliga for alla andra delfonder, tillsammans med
deras prospekt och arsrapporter.

Tillgdngarna och skulderna &r separerade enligt lag mellan delfonderna i COELI SICAV Il. Detta innebéar att delfondens tillgangar halls
atskilda fran tillgdngarna i andra delfonder. Din investering i delfonden paverkas inte av ansprak som gors mot en annan delfond i COELI
SICAV .

Delfondens rattsliga status: Mer information om delfondens rattsliga status finns i prospektet for COELI SICAV |1,

Information om foérvaltningsbolagets aktuella ersattningspolicy, inklusive men inte begransat till en beskrivning av hur ersattningar och
formaner berédknas, identiteten pad de personer som ansvarar for att tilldela ersattningar och formaner, inklusive ersattningskommitténs
sammansattning, finns pa www.waystone.com/waystone-policies/. En papperskopia tillhandahalls kostnadsfritt pa begéaran.

Investerare bdr notera att den skattelagstiftning som géller for delfonden kan paverka den personliga skattesituationen fér din
investering i delfonden.
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