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En ledande
investeringsorganisation

Coeli

Coeli Group* ar en ledande investeringsorganisation
som driver vardeskapande genom langsiktiga
partnerskap

1994

Grundat

Extraordindra
investeringsteam

Med forutsattningar att fortsatta leverera
marknadsledande avkastning

Vara kunder

Privatpersoner, entreprendrer, family
offices och institutioner

Aktiva dgare och investerare

Efter noggrann analys investerar vi
tillsammans med vara kunder

Team om cirka 160

| Stockholm, Géteborg och Malmé

Ett ekosystem for
vardeskapande

| dver 30 ar har vi etablerat ett ekosystem fér
deal flow, kapital, kompetens och tillvaxt

59 Mdr SEK

| forvaltat kapital**

+174%

5-3rig tillvaxt i investerat kapital

*Per den 11 augusti 2025 andrades bolagets namn fran Coeli Holding AB till Coeli Group AB.
**AUM exkluderar férvaltningen av IKC till féljd av planerad éverlatelse till ISEC under Q1 2026.
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Investeringsorganisationen

Coeli Group

— lnvestment Services

Investments Clients

59 Mdr SEK Vara kunder

i forvaltat kapital

Public Market Investments
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Investeringsorganisationen —
Investments

Coeli ar en av Nordens ledande investeringsorganisation som skapar varde genom
aktivt dgande och langsiktiga partnerskap. Med marknadsledande investeringsteam
och en god avkastningshistorik forvaltar Coeli cirka 59 Mdr SEK inom publika och
privata marknader - inklusive aktier, rantor, mixstrategier, Private Equity och
fastigheter. Genom vart kreditmarknadsbolag erbjuder vi dven finansieringslésningar
till investerare och fastighetsagare.

Public Markets Private Markets
+ Equities * Private Equity * Real Estate
Financing
* Fixed Income * Real Estate
« Securities-Backed
« Alternative Public Lending
Investments

« Working Capital

; « Balanced Financing
- strategies

* Discretionary
mandates = s

Investment Services

IT, Risk, Corporate Governance, Finance, Legal, Business and Risk Operations, Compliance,
Fund Operations, HR och Office Management

1
I
I
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Investeringsorganisationen —
Clients

Coelis framsta uppdrag ar att skapa stora varden for vara kunder, vilket har varit vart
storsta fokus sedan starten 1994. Coeli har en bred kundgrupp som inkluderar
privatpersoner, féretag, Family Offices och ledande globala institutioner. Under 2025
starktes fértroendet inom samtliga kundgrupper, drivet av langsiktiga relationer och
stark utveckling i vara investeringar och portféljer.

Kundorganisationen bedriver verksamhet inom framfér allt féljande omraden:

Institutional Capital Private Wealth

Stiftelser, donationsfonder : Privatpersoner (HNWI / UHNW)
Statliga féormoégenhetsfonder Foretag
Regioner, kommuner, lansbolag Entreprendrer

Tredjepartsdistribution Family Offices
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En vardeskapande
partnerskapsmodell

Coeli har en etablerad partnerskapsmodell som
attraherar och utvecklar framstiende investeringsteam

Coeli arbetar med en unik och beprdvad
partnerskapsmodell som attraherar och
bygger ldngsiktiga incitament fér vara
investeringsteam. Teamen far ett betydande
agande i sina bolag eller fonder, vilket inte
bara attraherar framstaende investeringsteam
utan ocksa sékerstéller starka gemensamma
incitament och ett djupt engagemang med
langsiktigt fokus pa vardeskapande fér vara
investerare.

Strukturerad urvalsprocess

Sedan 2003 har vi utvecklat och forfinat en
strukturerad urvalsprocess for att utvardera
externa investeringsteam. Vi fokuserar pa
team med bevisad formaga att generera
konkurrenskraftiga resultat éver tid, och som
delar vart 1dngsiktiga perspektiv och fokus pa
vardeskapande. Genom Coelis etablerade
infrastruktur, investerarnatverk och
distributionskraft far teamen ratt
forutsattningar att lyckas.

Mikael Petersson & Cecilia Biveson, Coeli European

Partnerskapsmodellen pa Coeli
introducerades 2014 inom Public Market
Investments och har sedan dess breddats till
samtliga investeringsomraden. Vi ar
Overtygade om att starka incitament driver
engagemang och skapar férutsattningar for
langsiktig och stark avkastning fér vara
kunder och investerare.

Partnerskap som skapar ratt
forutsattningar

Genom att vara en del av Coelis
investeringsorganisation far investerings-
teamen omfattande support som stracker sig
bortom kapital: ett brett investerarnatverk,
samt tjanster som depafdrvaring, juridisk
radgivning, finansiella tjdnster, Investor
Relations, riskhantering, regelefterlevnad och
administration. Investeringsteamen kan
darmed fokusera pa sin framsta uppgift - att
identifiera mojligheter och skapa varde for
investerarna.

. - E
Jakob Pettersson & Hendrik
Versteegh, Coeli Real Estate
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Var
investeringsstrategi

Aktiva agare med tydliga stallningstaganden
och effektivt diversifierade portfdljer

Effektivt diversifierade portféljer med Aktiva agare med tydliga
flera hogavkastande tillgangsslag stdllningstaganden

Coelis investeringsstrategi bygger pa en Coeli ar aktiva dgare med tydliga
forvaltningsmodell med historik av att stallningstaganden - vilket sakerstaller
generera konkurrensmassigt stark ratt incitament for att kunna prestera
riskjusterad avkastning. battre an marknaden &ver tid.

Strategin bygger pa effektiv riskspridning
over flera hdgavkastande tillgdngsslag,
inklusive globala och inhemska noterade
aktier, rantor samt Private Equity- och

Genom att investera enligt tydliga
strategier, med ledande
investeringsteam som ar stora agare i
sina fonder eller bolag, sa sadkerstéller vi

fastighetsdagande med lagre korrelation till ratt incitament och méjlighet att

bérsen. generera marknads-ledande avkastning
over tid.

Effektiv diversifiering Fundamental

med flera och aktiv

h&égavkastande Likvida forvaltning

alternativa
investeringar

tillgangsslag

Langsiktig _ Underanalyserade
. Fastigheter

horisont marknader

Tydliga Nischade

stallningstaganden

strategier
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Vart fotaviryck

Coelis vision ar att gora framgangsrika investeringar
tillgangliga fér alla

Globalt erkannande
Sveriges basta Wealth Manager,
Family Office och
Alternative Investments 2025**

Hallbara investeringar
Coeli &r en stolt undertecknare
av PRI, GIIN, UN Global Compact
och Net Zero Asset Managers

En aktiv agare
Coeli &r en aktiv dgare och
investerare med tydliga
stallningstaganden

Initiative*
Coeli &r en aktiv dgare Signatory of: i
och investerare med .= PRI Ermcip\esgcl)r - )
H esponsinle

t¥?lllllga ¢ g [ ] ]| Invepstm‘ent Emmmm }
o n9sraganaen - PRIVATE BANKING /
vilket genomsyrar hela .
var organisation. AWARDS 2 /

WE SUPPORT BRI —
Genom att aktivt ) {
investera i koncentrerade '}
portféljer kan vi tydligt Eﬂﬂmmm |
paverka vart fotavtryck. PRIVATE BANKING /

AVARDS 2 /

Genom Vvar

produktutveckling och
etablerade plattform gor
vi framgangsrika
investeringar, sa som

BESTWEALTH WER_; 4

FIRONONET

Private Equity och APVI?/%\% BAINKlNG/'
F"ast|gheter, tillgangliga -nnelm“nn SYEDEN,
for fler. FESIERALT

* Genom Coeli Asset Management AB

AKTIVA

OPPENHET STALLNINGS-

TAGANDEN

Vara grundliggande viarderingar

** Enligt Euromoneys arliga rankning 2025.

ENGAGEMANG
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Medarbetare

Stark kultur i ett vaxande team

Under 2025 har vi fortsatt att starka var interna kultur och skapa en arbetsmiljé som
framjar bade personlig och professionell utveckling. Med néastan 160 kollegor och en
god tillvaxt har det varit viktigare an nagonsin att bygga en stark kultur och
gemenskap.

Under aret har vi lanserat nya initiativ for att forbattra intern kommunikation och
informationsfldde, samt skapat tydligare strukturer fér kompetensutveckling och
karriarmaojligheter. Vi ar dvertygade om att bolagets formaga att fortsatta vaxa
forutsatter medarbetare som ges mdjlighet att utvecklas i takt med organisationen.
Darfdr har vi dven lagt sarskild vikt vid ledarutveckling pa alla nivaer - val rustade
ledare ar avgodrande for att stédja och inspirera sina team i en snabbvaxande miljo.

En stark kultur med engagerade medarbetare férblir ledord &ven under 2026, da vi
fortsatter bygga vidare pa detta arbete.

Medarbetare Engagemang & Teamkansla*

159

Heltidsanstillda

8,9

Av 10

" lnveSter'ngs.c’rgamsat'onen " Kundorganlsatlonen *Baserat pa Coelis interna medarbetarundersékning som startade
Shared Services under Q4 2025. Skala O -10.

Investeringsteam inom
8 Public Market
Investments

Investeringsteam inom
Private Market
Investments
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Coeli

Engagemang som driver oss

framat

Daniel Bodin

Head of Fund
Sales

En av Coelis mest centrala styrkor ar var partnerskapsmodell,
dar gemensamma incitament |dper genom hela kedjan fran
férvaltare till slutkund. Det skapar en genuint gemensam malbild
och ett Iangsiktigt atagande gentemot kunden som vi tror ar en
férutsattning for varaktiga relationer och hallbar avkastning
over tid.

y

Mia Norell

COO & Head of
Investment Services

Under 2025 har bolaget haft ett tydligt fokus pa effektivisering,
strukturerade arbetssatt och utvecklade samarbetsmodeller.
Aven processer utan direkt kundkontakt &r i hég grad en del av
kunderbjudandet, da de utgdr en central del av vardekedjan.
Genom att stérka vara interna processer skapar vi
forutsattningar for dkad kvalitet, skalbarhet och en mer robust
kundupplevelse éver tid.

/

Malin Siljehdg
Senior Wealth
Manager

F&r oss handlar stabilitet om att skydda och bevara kapital
Over generationer. Vi bygger portfdljer med en stabil grund av
valbeprovade tillgangar och kompletterar selektivt med
investeringar som kan skapa langsiktig tillvaxt. Genom bred
riskspridning, disciplin och |6pande uppfdljning stravar vi efter
jamn utveckling aven i mer oroliga marknadslagen.

Caroline
Siewerthsdotter
Bjorkman

Under 2025 har vi lagt en viktig grund fér Coelis fortsatta
utveckling genom att tydliggdra hur vi arbetar med ledarskap,
kultur och kompetensutveckling. Var utgdngspunkt ar att det
ar genom starka team, stabilt ledarskap och en gemensam
vardegrund som vi skapar forutsattningar fér langsiktigt
kundvarde. De initiativ vi pabdrjat under aret utgdr en
plattform fér att omsatta dessa strukturer i battre
kundupplevelser och langsiktigt vardeskapande.

cnier or Stalt
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Coelis koncernledning

En koncernledning med lang och bred
erfarenhet inom finans, bolagsstyrning och
Investeringar

Erik Backstrom* Erik Lundkvist

Group CEO, Coeli Group
Partner

Head of Public Market
Investments & CIO, Partner

LLukas Lindkvist Jonny Gothberg

Deputy CEO & CFO
Coeli Group, Partner

Head of Real Estate

[1akan Selfvén Niklas Lantz

Head of Lending /
Coeli Finance AB

Head of Legal

Mia Norell Mikacel Larsson

COO & Head of Investment
Services

Founder, Senior Advisor,
Partner

Caroline Siewerthsdotter
Bjorkman

Chief of Staff

*Erik Backstrom frantrédde som VD i februari 2026.
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Lansering av Coelis
Access-fonder

Coeli fortsatter att utmana branschen - mojliggor
Private Markets-investeringar for fler

Under aret lanserade Coeli tva nya fonder som representerar en mycket viktig milstolpe i
arbetet mot att realisera bolagets vision: att géra framgangsrika investeringar
tillgangliga for alla. Med Coeli Private Equity Access och Coeli Real Estate Access far
investerare mojlighet att investera i nordiska sma- och medelstora kvalitetsbolag
respektive direktdgda fastigheter; investeringsmoéjligheter som historiskt varit
féorbehallna storre institutionella aktorer.

Fonderna bygger pa nastan 20 ars erfarenhet av direktinvesteringar, nu samlat i en
struktur med lagre investeringstrdsklar och kvartalsvis likviditet.

Coeli Private Equity Access erbjuder en diversifierad portfélj med exponering mot
nordisk Private Equity. Fonden bygger pa Coelis langa erfarenhet inom omradet och
fokuserar pa nordiska kvalitetsbolag inom small- och mid cap - ett segment med goda
forutsattningar att generera hdgre riskjusterad avkastning jamfort med bade bdrsen och
large cap-fonder.

Coeli Real Estate Access har en liknande investeringsfilosofi och ger langsiktig
exponering mot direktdgda fastigheter. Forvaltningsstrategin fokuserar pa
direktinvesteringar och saminvesteringar i nordiska fastigheter med attraktiv
avkastningspotential och langsiktig vardeutveckling.



https://coeli.se/fonder/coeli-access-fonder/
https://coeli.se/fonder/coeli-access-fonder/
https://coeli.se/fonder/coeli-access-fonder/
https://coeli.se/fonder/coeli-access-fonder/
https://coeli.se/fonder/coeli-access-fonder/
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Summering av aret 2025

Resultat koncernen

554 MSEK (616 msek, 2024)

Provisionsintakter

163 MSEK (-7 msek, 2024)

Arets resultat

3 9 MSEK (74 msek, 2024)

Roérelseresultat fore direktinvesteringar
och finansieringskostnad*

246 MSEK (461 msek, 2024)

Repetitiva intakter

Direktinvesteringar,
Private Markets

1,7 Mdr SEK

Urval av genomfdrda investeringar
och avyttringar under aret:

° Teqgt Intressenter - Aspira Partners,
delférsaljning av innehav

°* Qflow Intressenter - Aspira Partners,
delférsaljning av innehav

* Projekt Ice Cube - Linx Equity

* Coeli Real Estate - Coeli RE | Strategic
Value Plus

* Coeli Private Equity XVI AB - Henrik
Arfvidsson

Kapital under
Foérvaltning™*

59,0 Madrsex

2020 2021 2022 2023 2024 2025

B AUM* # AUM hanforligt till IKC

AuM i md kronor

*| detta nyckeltal ingar resultat exklusive direkta investeringar, extraordinara poster,
bokslutsdispositioner, skatter, rantor kopplade till RCF i Coeli Group AB samt rantor kopplade till
konvertibel i Coeli Group AB, inklusive vardeférandringar av Carryaktier

**AUM exkluderar férvaltningen av IKC till féljd av planerad éverlatelse till ISEC under Q1 2026.
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VD-ord

Ett ar av strategisk acceleration - for
vara kunder, investerare och
medarbetare

Vi befinner oss i en varld i snabb férandring.
Geopolitisk osdkerhet, makroekonomiska
omstéallningar och stora rérelser mellan
regioner och sektorer skapar ett landskap
ddr gamla sanningar utmanas och nya risker
uppstar. | den vérlden &r behovet av en
aktiv, engagerad och kunnig
investeringspartner viktigare 4n nagonsin.

Under februari 2026 tog jag ater rollen som
VD fér Coeli Group. Att atervdnda kdnns
bade naturligt och motiverande. Vi har idag
ett starkare team, en tydligare position och
en organisation med verklig kraft. Mitt fokus
gr att leverera pa den strategi vi har och ta
ndsta steg tillsammans.

Coelis plats i marknaden
Kapitalmarknaden praglas i stor
utstrackning av standardiserade produkter
och asymmetriska incitamentsstrukturer dar
forvaltarens intressen inte alltid
sammanfaller med investerarens. Coeli ar
byggt kring en annan modell.

% be
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De avgoérande vagvalen for vara kunders
portféljutveckling handlar om att ha
kapitalet ratt diversifierat, undvika
kostsamma felbeslut och se till att
investeringar hdnger samman med riskniva
och tidshorisont. Jag ar évertygad om att
ratt incitament, ratt kompetens och ett
genuint langsiktigt perspektiv ger battre
utfall for investeraren - en princip som
genomsyrar hur vi pa Coeli arbetar.

Grunden &r var partnerskapsmodell.
Skickliga investeringsteam som driver egna
strategier inom Coelis plattform, med eget
kapital investerat sida vid sida med
kunderna och fullt linjerade incitament.

Starka resultat och bred tillvaxt

Under 2025 uppgick Coelis forvaltade
kapital till 59 miljarder SEK. Férvaltningen
av IKC éverlamnas till ISEC under Q1 2026,
och vi har darfér valt att exkludera den
forvaltningen i AUM-siffran for 2025 vilket
paverkar jAmférelsen mot féregdende ar.
Lénsamheten under 2025 férbattrades och
Overlamnandet av IKC férvantas ge
marginell effekt pa ldbnsamheten framat.

Group CEO
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VD-ord fortsittning

Inom Public Market Investments har sarskilt
fonderna Coeli Frontier Markets, Coeli
Frontier Markets Fixed Income och Coeli
Energy Opportunities presterat val, och ett
flertal fonder har aterkommande placerat
sig i den Oversta kvartilen i Morningstars
jamférelser. Lanseringen av Coeli Vietnam
och Coeli Listed Real Estate har breddat
erbjudandet och métt tydlig efterfragan pa
marknaden.

Sett till Private Market Investments har vi
haft ett mycket aktivt ar med strategiska
fastighetsférvarv och avyttringar,
direktinvesteringar inom Private Equity
samt delavyttringar med stark avkastning.
Lanseringen av Coeli Access-fonderna, med
exponering mot Private Equity och Real
Estate, har varit en viktig milstolpe under
aret. Fonderna ger investerare tillgang till
tillgangsklasser som tidigare primart varit
tillgangliga for institutionella aktdrer och
understryker Coelis vision om att gdra den
typen av investeringar tillgangliga for fler.

Affarsomradet Lending har utvecklats till
ett av vara tydligaste tillvaxtomraden.
Kreditmarknadsbolaget passerade break-
even under tredje kvartalet med &ver 2
miljarder SEK i beviljade krediter och visar
en stark tillvaxttakt. Lending starker var bas
av repetitiva intakter och ger en mer stabil
grund for [6bnsamhet dver tid.

Kundorganisation och nordisk
expansion

Under aret har vi fortsatt att investera i var
kundorganisation for att mota en vaxande
efterfragan, inte minst inom Family Office-
segmentet. Coeli Investment Partners, vart
natverk fér stdrre privata investerare, har
haft ett starkt infldde av nya relationer.
Parallellt har vi tagit de forsta stegen in pa

den finska och norska marknaden som ett
led i var nordiska expansion, och var
institutionella affar har starkt sin
internationella ndrvaro genom strategiska
partnerskap. Sammantaget har vi byggt en
organisation som ar mer skalbar, mer
professionell och narmare kunden.

En organisation att vara stolt dver.

Att bygga en investeringsorganisation av
hég kvalitet kraver ratt manniskor. Jag ar
Overtygad om att de bdsta valjer miljder dar
de kan bygga ndgot substantiellt och nagot
att vara stolta 6ver - det ar det erbjudandet
Coeli ska sta for. Det engagemang och den
kompetens vi har i organisationen idag ar
en av vara starkaste tillgangar, och nagot vi
kommer att fortsatta investera i under
2026.

Framat

Vi gar ini 2026 med en tydlig riktning och
en organisation val rustad for fortsatt
tillvaxt. Vart fokus ar att navigera en
foranderlig omvarld pa ett satt som skapar
langsiktigt varde fér vara kunder och
partners - inte bara i form av avkastning,
utan i form av den kontinuitet och det
fortroende som byggs éver tid.

Jag vill avsluta med att tacka vara kunder,
investerare, partners och medarbetare fér
att ni valjer att bygga den resan tillsammans
med oss. Det ansvaret bar jag med mig
varje dag, och det &r nagot jag ser fram
emot att fortsatta leva upp till under 2026
och aren som kommer.

Lukas Lindkvist
Vd & Partner, Coeli Group



Arsredovisning 2025 ‘ Coeli 17

Investment

Public Market ‘

Public Market Investments

Public Market Investments inkluderar investeringsstrategier i
noterade tillgangar som aktier, rantor, likvida alternativa
investeringar, balanserade strategier samt diskretionara mandat.

16

Strategier

N
ai’sbe iftelse ﬂnns bt tillga pa coeli.se och rekommenderas att lasas innan beslut att investera
ch sbzﬁéttelsen?nns pa—ehge.lska ooh fondens faktablad“ flnns bland annat pa svenska och
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2025 visade att diversifiering
lonar sig. Medan narrativel om
amerikansk exceptionalism
dominerade inledningsvis, blev
det europeiska och svenska
marknader som levererade den
starkaste avkastningen f6r vara
investerare.

Erik Lundkvist

Head of Public Market
Investments & ClIO
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Marknaden

2025 blev ett starkt ar pa finansiella
marknader trots hég politisk och
geopolitisk osdkerhet.

Efter ett mycket starkt 2024 dominerade
narrativet om “US exceptionalism”, men
tidigt breddades avkastningen nar Europa
och Sverige tog taten. Det drevs av ett
varderings- och positionsgap mot USA
samt en rotation mot mer cykliska
marknader. Samtidigt fick valutan stor
betydelse: dollarn férsvagades kraftigt och
kronan starktes, vilket dampade USA-
avkastningen i SEK.

Rantemarknaden var volatil. Starka
amerikanska makrosiffror lyfte langrantorna
initialt, med den amerikanska tioaringen
som toppade pa 4,79% den 14 januari.
Under varen dkade osakerheten nar USA
presenterade omfattande reciproka tullar
den 2 april (“Liberation Day”), vilket utléste
borsfall och skakiga rantor. Sentimentet
stabiliserades férst nar delar av tullarna
pausades kort darefter.

Coeli 19

Under sommaren och hosten flyttades fokus
tillbaka mot robusta bolagsvinster och Al
som investeringscykel. Stora satsningar pa
datacenter gav stdéd at hdga varderingar,
aven om marknaden periodvis oroade sig
for hallbarheten i capex och
vinstférvantningar. Ravaror speglade
tudelningen: metaller kopplade till Al-
omstallning steg kraftigt, medan Brentoljan
pressades mot 60 dollar per fat. Guld steg i
takt med oro fér statsfinanser och inflation.

Fed skiftade tonlage under hosten och
genomforde tre rantesankningar mellan
september och december (totalt 75
punkter), vilket gav stdd at bdrserna. Totalt
steg globala aktier cirka 15-20% i lokal
valuta , men fér svenska investerare blev
utfallet mer blandat: kronans forstarkning
gjorde att USA backade runt 2% i SEK
medan Europa och Sverige steg nara 14%.
Pa rantesidan var avkastningen stark med
stigande kurser for globala statsobligationer
och foretagsobligationer.

Head of Public Market
Investments & ClIO
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Public Market
Investment

‘ Coeli

Utvalda hiandelser

Public Market Investments

Lansering av Coeli Vietham

| manadsskiftet augusti/september
lanserades Coeli Vietnam, en
koncentrerad AlF-fond forvaltad av Coeli
Frontier Markets-teamet. Fonden har sitt
ursprung i de vietnamesiska
aktieinnehaven i Coeli Frontier Markets
Equity, dar strategin historiskt genererat
stark avkastning.

Coeli European ombildas till UCITS

| manadsskiftet oktober/november
ombildades Coeli European till UCITS-
struktur. Férandringen mojliggor
distribution till ett bredare spektrum av
kundgrupper och tillgodoser en extern
investerares krav om 30 MUSD i
kapitalatagande. Da merparten av
konkurrenterna pa marknaden redan &r
strukturerade som UCITS innebar
ombildningen aven en viktig
konkurrensmassig anpassning.

Coeli Listed Real Estate - ny struktur
och utdokat samarbete med NRP
Fonden Coeli Listed Real Estate, tidigare
kdnd som Norhammar Property L/S,
ombildades till UCITS i
oktober/november. Parallellt utdkades
samarbetet med NRP, dar Coeli framdver
ansvarar for distributionen av UCITS-
fonden med Peter Norhammar som
forvaltare. Samarbetet har omfdérhandlats
och innebar nu en mer férdelaktig intakts-
och kostnadsstruktur for Coeli. Fran att
tidigare ha utgatt fran en resultat-
fordelning dvergar uppgdrelsen till en
intaktsférdelning, samtidigt som NRP tar
Over vissa kostnader. Sammantaget
innebdr detta att Coeli erhaller en hégre
andel av intdkterna.

20
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Coelis fonder —
Public Market Investments

Aktiefonder och alternativa investeringsfonder

Coeli Frontier Markets

En koncentrerad aktiefond med exponering mot
gransmarknader som omfattar omkring
120 lander.

Start 2014 - Riskniva 5

Coeli European

En koncentrerad aktieportfélj med fokus pa
sma- och medelstora europeiska
bolag.

Start 2018 - Riskniva 5

|
Coeli Circulus Micro & Small Cap

En impactstrategi som fokuserar pa globala mikro-
och smabolag som bidrar till de 17 globala méalen fér
hallbar utveckling.

Start 2022 - Riskniva 4

En impactstrategi som fokuserar pa
nordamerikanska mikro- och smabolag som bidrar
till de 17 globala malen for hallbar utveckling.

En koncentrerad aktiefond med exponering mot
viethamesiska marknaden.

Start 2025 - Risknivd 5

BMC Global Small Cap Select

En koncentrerad aktiefond med fokus pa globala
kvalitativa smabolag.

Start 2022 - Riskniva 4

BMC Global Technology

Bredare aktiefond med fokus pa bolag som gynnas
av teknikutvecklingen.

Start 2025 - Riskniva 4

Coeli Energy Opportunities

En Equity long/short hedgefond som fokuserar pa
investeringar inom férnybar energi med fokus pa
Nordamerika och Vasteuropa.

Start 2023 - Risknivd 5

Coeli Listed Real Estate

En koncentrerad aktiefond dar fokus pa
investeringarna ar noterade nordiska

s fastighetsbolag.

Start 2024 - Riskniva 5

7 BMC Global Select

En koncentrerad aktiefond med fokus pa globala
kvalitetsbolag.

Start 2014 - Riskniva 4

BMC International

Aktiefond med fokus péd globala bolag, USA
exkluderas.

Start 2025 - Riskniva 3

s innan beslut att invéstera
land annat pa svenska och,

gﬁ er som mvesterare i fonden finns tlllganWt pa httbs //coeli.se/finanstell=och-le-

ing i fonder kan bade dka och minska 4
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Coelis fonder —
Public Market Investments

Rantefonder

Coeli Yield Opportunities

En rantefond som primart investerar i nordiska

penningmarknadsinstrument och féretagsobligationer. kreditbetyg och i hégavkastande obligationer.

Start 2010 - Riskniva 2

Coeli Nordic Investment Grade

En rantefond som investerar i obligationer med héga

Start 2014 - Riskniva 3

|
Coeli Frontier Markets Fixed Income

En réntefond med fokus pa stats- och
foretagsobligationer i globala gransmarknader.

Start 2021 - Riskniva 4

Coeli Total

En aktiv blandfond som huvudsakligen investerar
‘ S direkt | globala aktier och nordiska rantor.

ttlgﬁ, er som investerare i fonden finns tlllgangJ@t pa htt

En aktiv blandfond som investerar i aktier, rantor
och alternativa investeringar.

Start 2018 - Riskniva 4

t tillgd pa coeli.se och rekommenderas att Iég s innan beslut att invéestera
élsen finns pd engelska och fondens faktablad fmnsg land annat pa svenska och,
X ;

//coeli.se/finansiell=o

mgen garantl for framtlda avkastning. En mvesf fing i fonder kan bade 6ka och minska J
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Utvald strategi

Public Market Investments

B

Coeli Frontier Markets
Fixed Income

Fonden investerar i statsskuld fran
emittenter i Frontier Markets i Asien,
Afrika och Amerika. Strategin kombinerar
landval och strukturerad
portféljférvaltning, med huvudkriterier
baserade pa forbattrad styrning, tillgang
till finansiering och ekonomisk tillvaxt.
Fonden forvaltas aktivt av Maciej
Woznica och Lars Krabbe, med &éver 50
ars samlad erfarenhet.

Under 2025 har fonden sett ett 6kande
intresse fran marknaden, vilket gett ett
betydande positivt nettoinfldde sett till
AUM. Fonden har aven presterat val mot
benchmark, 35% mot 32% (JP NEXGEM)
sedan start.

Denna information ar avsedd som marknadsforing.
Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
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Private Market
Investment

Private Market Investments

Private Market Investments inkluderar
Private Equity och Real Estate.

Coeli har investerat i Private Markets sedan 2006 och ar dvertygade om att Private Equity-
och fastighetsinvesteringar gor vardefull skillnad i en langsiktig investeringsportfélj.
Investeringarna sker framfér allt genom egna investeringsteam, tillsammans med ett fatal
genom partnerskap. Genom att vara aktiva &dgare kan vi tydligt paverka bolagens

utveckling och vart fotavtryck i marknaden.

10

investeringsteam

strukturer
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Private Market
Investment

Utvalda handelser

Private Market Investments

Trots en aterhallsam transaktionsmarknad
under 2025 har Coeli genomfért bade nya
investeringar och avyttringar inom Private
Markets Investments. Totalt investerades 1,7
Mdr SEK i direktinvesteringar och 0,8 Mdr
SEK avyttrades - med en avkastning flera
ganger hogre an Stockholmsbdrsens
totalavkastning under samma period.

Investeringar 2025:

» |ce Cube - Roll up pa Self Storage-
marknaden i Norge

e Coeli Private Equity XVI AB - Fond-i-fond
med inriktning pa nordisk Private Equity

+ Branson - Buy & Build inom specialistvard i
England

* Coeli RE | Strategic Value Plus -
Hyresfastigheter i Stockholm och Gdteborg

* Coeli RE Il Value Add - Kontorsfastigheter
i Stockholm

Avyttringar 2025:
* Teqt Intressenter - Delférsaljning av aktier

* Qflow Intressenter - Delf6rsaljning av
aktier

* Orminge Fastighets Holding AB -
Avyttring genom Coeli Real Estate,
frantrade under 2026

Under aret har dven tva fonder lanserats -
Coeli Private Equity Access och Coeli Real
Estate Access, i vilka 274,3 mSEK allokerats.
Fonderna erbjuder tva balanserade strategier

inom Private Markets dar Coeli har varit aktiva
investerare sedan 2006, och bygger pa Coelis
egna direktdgda investeringar i nordiska sma-
och medelstora kvalitetsbolag respektive
direktagda fastigheter.

Starkt organisation och affarsmodell inom
Private Market Investments. Under aret har
aven organisationen starkts genom
rekrytering av ny senior kompetens.
Investeringskommittén inom Private Equity
har forstarkts med Johan Hesser som advisor
och Jonny Gothberg har rekryterats som
Managing Director fér Coeli Real Estate.
Distributionen har dven utdkats med 15 nya
kundansvariga med fokus pa Family Offices
och professionella investerare.

Ett vaxande ekosystem av investerare och
entreprendrer har byggts under aret. Coeli
har expanderat sitt natverk av
branschexperter, bolag och kapitaldgare,
vilket starkt ekosystemet inom bade
fastigheter och Private Equity. Genom att
samla expertis, kapital och industriell
erfarenhet skapas fortsatt starka
férutsattningar fér framgangsrika
investeringar och langsiktigt vardeskapande.
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Urval av investeringar —
Private Equity
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takinstallations- och
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Equity AB
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Utvalda investeringar

Private Equity Investments
Pagaende investering

-, - ‘

Anter Group

Anter Group, som Coeli och vara kunder
investerat i genom Mario Intressenter AB,
ar ett bolag med ambitionen att bygga en
marknadsledande VVS-koncern inom
rormokeri i Norge genom att samla
marknadens basta féretag i en
decentraliserad struktur.

Sedan investeringen 2024 har bolaget
vaxt fran cirka 400 mSEK i omsattning
till 946 mSEK 2025. Under perioden har
14 forvarv genomfoérts, vilket starker
koncernens marknadsposition. Med en
tydlig forvarvsstrategi och stark pipeline
ar bolaget val positionerat fér fortsatt

LINX

EQUITY

Denna information ar avsedd som marknadsféring.
Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

[53
~1
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Utvalda transaktioner

Private Equity Investments
Delfdrsaljning

Teqt Intressenter

Teqgt Group, som Coeli och vara kunder
investerat i genom Teqt Intressenter AB, ar
ett bolag med fokus pa forvarv av
takinstallations- och serviceaktdrer. Sedan
investeringen 2021 har Teqt etablerat sig
som nordisk marknadsledare och véaxt fran
cirka 250 mSEK i omsattning till drygt 2
Mdr SEK. Koncernen bestar per utgangen
av 2025 av 43 bolag med 6ver 50 kontor i
Sverige, Norge, Finland och Tyskland.

| juli 2025 genomfoérde Coeli tillsammans
med Aspira Partners och dévriga
investerare en framgangsrik delforsaljning
med en avkastning flera ganger hdgre &n
Stockholmsbodrsens totalavkastning under

samma period.
@IRA
FARTNERS

Denna information ar avsedd som marknadsféring.
Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
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Utvalda transaktioner

Private Equity Investments
Delfdrsaljning

Qflow Intressenter

Qflow, som Coeli och vara kunder investerat
i genom Quadratus Intressenter AB, ar ett
bolag som utmanar teknikkonsult-
marknaden inom bygg- och
anlaggningssektorn. Sedan investeringen
2021 har Qflow etablerat'sig som ett
ledande specialistbolag och vaxt fran cirka
120 mSEK i omsattning till drygt 1,4 Mdr
SEK. Koncernen bestar per utgangen av
2025 av 23 bolag bade i Sverige och Norge.

I juli 2025 genomfdrde Coeli tillsammans
med Aspira Partners och dvriga investerare
en framgangsrik delférséaljning med en
avkastning flera ganger hdégre &n
Stockholmsbdrsens totalavkastning under

samma period.
@IRA
FARTNERS

Denna information ar avsedd som marknadsféring.
Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.



Urval av investeringar —
Private Markets Real Estate

Fastighetsaktiebolage
Trappan

Ett fastighetsbolag
med fokus pa
lager, lattindustri
och externhandel i
tillvédxtomraden.

Coeli
Fastighet I1 AB

Ett fastighetsbolag
som investerar i
|attindustri dar det
finns bostads-
utvecklings-
mojligheter.

kal.

wvsedd som marknadsf&rmg 4 ;
te en garantl for frarﬁmdb avkastnlng De pengar som placeras i fonder och vardepapper

t Coeli Holding

Fastighet 11
AB

Ett fastighetsbolag
som investerar i
lattindustri dar det
finns bostads-

och projekt.

Orminge
Fastighets
Holding AB

Ett fastighetsbolag
t som ager och
forvaltar fastighet i
Nacka med fardig
detaljplan for
bostader.

1

utvecklingsmojligheter

Coeli

Entita
Fastigheter
AB

Ett fastighetsbolag
som investerar i
lager, logistik och
|attindustri med
fokus pa Stockholm
och Géteborg

Coeli
Fastighet I
AB

Ett fastighetsbolag
som investerar i
lattindustri dar det
finns bostads-
utvecklings-

z mojligheter.
mmew

Coeli RE 1

Strategic
Value Plus AB

Ett fastighetsbolag
med fokus pa
hyresbostader i

centrala Stockholm

och Géteborg.

o=

Coeli RE
II Value Add

Ett fastighetsbolag
med fokus pa
kontorsfastigheter i

centrala Stockholm.
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Utvalda investeringar

Real Estate Investments
Ny investering 2025

Oxtorget

Oxtorget, som Coeli och vara kunder
investerat i genom Coeli RE Il Value Add
AB, ar en centralt belagen fastighet i
Stockholm med narhet till tunnelbana och
andra kommunikationer, 450 meter fran
T-centralen och Stureplan. Fastigheten
omfattar 3 150 kvm uthyrbar area som
primart avser kontor.

Investeringsteamet bakom Oxtorget,
Coeli Real Estate, férvaltar fastigheter i
atta strukturer och har omfattande
erfarenhet fran fastighetsinvesteringar
inom en rad tillgangsklasser. Med intern
forvaltning och Coelis entreprendriella
natverk skapas avkastning genom hela

vardekedjan. :
Cocli Real -
Estale

Denna information ar avsedd som marknadsféring.
Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
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Utvalda transaktioner

Real Estate Investments
Avtalad férsaljning 2026

Orminge

Orminge, som Coeli och vara kunder
investerat i genom Orminge Fastighets
Holding AB, ar en kommersiell fastighet
beldgen i Orminge Centrum med en
lagakraftvunnen detaljplan fér bostader
sedan 2021. Fastigheten hade vid
forvarv 16 olika hyresgaster, bland
annat Willys, Fitness 24/7, Nacka
kommun m.fl.

Coeli forvarvade tillgangen i augusti
2024 och initierade omgaende dialoger
for strategisk férsaljning. Tio manader
senare tecknades ett dverlatelseavtal,
med tilltrade under 2026.

Coeli Real
Estate

Denna information ar avsedd som marknadsféring.
Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
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Lending

Coelis krediterbjudanden ger flexibla
finansieringsmojligheter utanfér traditionell
bankutlaning och goér det mojligt for foretag

och investerare att férverkliga nya projekt samt
hantera likviditetsbehov.

Var erfarenhet och expertis inom kreditmarknader gor oss till en
langsiktig och palitlig partner féor den som sdker skraddarsydda
och effektiva finansieringslésningar.
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Langsiktigt vardeskapande med en
erfaren finansieringspartner

Fastighetsfinansiering

Vardepapperskrediter

Skraddarsydda fastighetslan (seniorlan,
byggnadskreditiv, juniorlan)

Finansiering for industrifastigheter,
samt bostads- och
markutvecklingsprojekt

Erbjuder stdd vid forvary, refinansiering,
brygglan och byggnation

Med lang erfarenhet fran flera olika
branscher férstar vi investeringar och
investerarens behov

Fastighetskrediter till féretag och
fastighetsprojekt som har ett
finansieringsbehov om 10 - 200
miljoner kronor

Denna information ar avsedd som marknadsféring.

Vardepapperskrediter skapar en flexibel
portféljfinansiering

Krediten kan anvandas fér investeringar
i Private Equity eller fastigheter

Kan anvandas bade i Sverige och
utomlands

Kreditutrymmet baseras pa
beldningsgraden fér varje enskilt
vardepapper eller en kombination av
tillgangar i din portfolj

Finansiering sakerstalls mot
vardepappersportfolj pa Coeli

Historisk avkastning &r inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade éka
och minska i varde och det &r inte sakert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.
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Lending

Ett ar av stark tillvaxt

2025 har varit ett ar av stark tillvaxt och
strategisk utveckling fér affarsomradet
Lending. Vi har fortsatt att leverera pa var
ambition att bygga en robust och kvalitativ
kreditportfolj, och i bérjan av december
passerade vi en viktig milstolpe; 2 miljarder
SEK i utestdende krediter. Detta ar ett
tydligt bevis pa att var modell fungerar och
att vi skapar varde for bade vara kunder
och var verksamhet.

Tillvdxten har gatt hand i hand med en
férstarkning av organisationen. Under aret
har vi rekryterat nyckelkompetenser och
byggt ett team med bred erfarenhet och
djup kunskap inom kreditgivning. Detta ger
0ss en stabil grund for att fortsatta vaxa pa
ett kontrollerat och hallbart satt.

Denna information ar avsedd som marknadsforing.
Historisk avkastning ar inte en garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonder och vardepapper kan bade dka
och minska i varde och det &r inte sékert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

=4

Vi ar sarskilt stolta 6ver de nya
kundrelationerna vi har etablerat under aret.
Att fa vara en del av vara kunders tillvaxtresa
ar bade ett fértroende och ett ansvar som vi
tar pa storsta allvar. Framat ser vi stora
mojligheter. Marknaden fér kreditgivning
fortsatter att vaxa och vi har en tydlig
strategi for att ta en ledande position inom
vart segment. Genom att kombinera
finansiell styrka med kundnara relationer och
hoég kvalitet, bygger vi ett Lending som star
starkt dven i en féranderlig omvarld.

Vi vill rikta ett varmt tack till vara kunder,
partners och medarbetare. Tillsammans har
vi lagt grunden fér ett Lending som inte bara
levererar resultat idag, utan som ar redo att
mota framtidens utmaningar och méjligheter.

Affarsomradeschef
Coeli Finance AB
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Clients

\ TR

Private Institutional
Wealth Capital




Clients

Utvalda handelser

Clients

Fortsatt tillvaxt och férdjupade
kundrelationer

Under 2025 tog Coeli betydande steg inom
kundorganisationen och starkte narvaron
genom strategiska satsningar inom bade
Private Wealth och Institutional Capital. Vi
har fordjupat relationerna till vara kunder -
fran entreprendrer och Family Offices till
stiftelser och institutionella férvaltare och
darmed starkt var stallning pa den nordiska
marknaden.

Totalt etablerades 6ver 250 nya Private
Wealth-relationer under aret och 1,7 Mdr SEK
restes inom Private Market Investments,
samtidigt som affédrsomradet Lending
passerade utestdende krediter om 2 Mdr
SEK.

Intensifierad satsning pa Family Office

Arbetet med att vidareutveckla vart Family
Office-erbjudande har under aret
intensifierats. Baserat pa déver 100 intervjuer
och dialoger med nordiska Family Offices
har vi utformat en helhetslésning som
kombinerar kapitalforvaltning med juridisk
expertis, skatteplanering och radgivning
kring generationsdvergangar. Centralt ar att
vi som alltid investerar eget kapital
tillsammans med kunderna, pa samma

villkor. Detta gemensamma risktagande
skapar det fértroende som kravs for genuint
langsiktiga partnerskap. Satsningen har fatt
extern bekraftelse genom att Coeli utsags till
Sveriges basta Family Office Solutions i
Euromoneys arliga Private Banking-ranking
2025.

Utdkad geografisk narvaro

Den geografiska narvaron breddades under
aret genom flera strategiska initiativ. |
Storbritannien etablerades ytterligare
samarbeten med externa distributdrer pa
Public Markets-sidan och Coeli Private
Equity lanserades i bade Finland och Norge.
Dessa initiativ skapar férutsattningar for
fortsatt internationell expansion och starker
var position som en ledande nordisk
investeringsorganisation.

Coeli Investment Partners vaxte totalt med
omkring 600 nya medlemmar under aret,
och omfattar nu 6ver 1200 medlemmar.
Natverket utgdr ett av Nordens storsta for
UHNW (Ultra High Net Worth) individer och
foretag, med exklusiv tillgang till Coelis
investeringserbjudande.
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Hallbarhet hos Coeli

Inom vara ledande investeringsteam
identifierar vi mojligheter dar andra inte
ser dem. Hallbarhetsfrdgor ingdr som en
del av den langsiktiga varderingen - inte
som ett separat krav. Vi stéller fragor
om motstandskraft, styrning och faktisk
samhallspaverkan redan i due diligence-
skedet. Pa sa satt blir hallbarhet inte en
etikett, utan en foérutsattning for
marknadsledande avkastning.

2025 har i hog grad varit ett
évergangs- och férberedelsear. EU:s
rapporteringsdirektiv CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive), som
syftar till att héja kvaliteten och
jamforbarheten i féretagens
hallbarhetsrapportering, har skjutits upp
fér mindre bolag. Aven om Coeli ddrmed
inte omfattas fullt ut i nulaget, har vi valt
att fortsatta utveckla vara arbetssatt,
var datagrund och vara interna
processer i linje med direktivets
intentioner. Samma synsatt praglar vart
forhallningssatt till SFDR (Sustainable
Finance Disclosure Regulation), som

infordes for att dka transparensen kring
hallbarhetsintegration i finansiella
produkter. Nar regelverket tradde i kraft
anpassade vi oss till de formella kraven,
men var grundldggande ansats har alltid
varit att verkligt hallbarhetsarbete
maste utga fran investeringsbesluten
och det aktiva dgandet - inte fran
klassificeringar. Mot den bakgrunden ser
vi den kommande SFDR 2.0-reformen
som ett viktigt steg mot mer
dndamalsenlig, investerarorienterad
hallbarhetsreglering - ett omrade vi
aterkommer till under 2026.

Vart aktiva dgande &r centralt i denna
ansats. Vi investerar pa samma villkor
som vara kunder, med fokus pa fragor
som faktiskt driver langsiktigt varde:
strategi, incitament, kapitalallokering
och vasentliga hallbarhetsrisker. Genom
Coelis natverk skapar vi ett ekosystem
dar kapital, kompetens och erfarenhet
mots - med malsattningen att inte bara
folja utvecklingen, utan forma den.

Head of Sustainability,
Coeli Group
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Hallbarhet hos Coeli

2025 har varit ett ar av omstéllning i hallbarhetsregelverk, samtidigt som vi fortsatt
fokusera pa det som skapar langsiktigt varde.

1)

Extraordindra investeringsteam
Arbetet med att integrera hallbarhet i
investeringsbesluten har under aret
fordjupats. Inom Public Markets har vi
konkretiserat koncernens klimatambitioner till
fondniva och pabdrjat arbetet med att
omsatta dessa i operativa handlingsplaner.
Parallellt har vi vidareutvecklat
analysramverk och nyckeltal som tydligare
kopplar hallbarhetsfragor till finansiell risk,
avkastning och langsiktig affarslogik.

Aktiva dgare med ett ekosystem for
vardeskapande

Vart arbete som aktiva dgare har under aret
utvecklats ytterligare. Vi har tydliggjort
ramverken for bolagsdialoger och réstning,
med fokus pa de fragor som &r mest
affarskritiska: styrning, strategi, incitament
och vasentliga hallbarhetsrisker.

Goéra framgangsrika investeringar
tillgangliga for alla

Transparens ar en forutsattning for
tillgédnglighet. Under 2025 har vi fortsatt
arbetet med att utveckla och harmonisera
matningen av hallbarhetspaverkan i vara
portfoljer, med tydlig utblick mot kommande
regelverk och 6kade krav pa jamférbarhet.
Ambitionen ar att ge kunder och andra
intressenter ett mer relevant beslutsunderlag,
dar hallbarhetsinformation bidrar till
forstaelsen av bade risk och 1angsiktigt
vardeskapande.

Dela med oss av innovation,
forbattring, kunskap och insikter
Coeli har fortsatt vara en aktiv
kunskapsaktér. Under 2025 har vi fordjupat
samarbeten med akademin och varit
engagerade i internationella natverk sasom
Global Impact Investor Network. Inom ramen
for GlIN:s arbete kring framtidens
kapitalmarknader har Coeli deltagit som
speaking partner och bidragit med
perspektiv fran noterade aktier och aktivt
dgande. Vi ser detta som en del av vart
langsiktiga ansvar - att bidra till utvecklingen
av mer effektiva och andamalsenliga
kapitalmarknader.




Arsredovisning 2025 ‘ Coeli

Arsredovisning
Coeli Group AB (publ), org nr 556790-3199

Styrelsen och den verkstallande direktdren fér Coeli Group AB (publ) far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning foér
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Jamférelsetal inom parantes avser
resultatposter motsvarande period ar 2024.

Forvaltningsberiltelse

FEMARSOVERSIKT

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag 2025 2024 2023 2022 2021
Provisionsintakter 553 693 615 644 470 062 433 015 536 318
Rorelseresultat 160 254 -9 026 -276 268 -38 556 750 914
Rantenetto 33384 -34195 -3147 -4 780 -5 081
Balansomslutning 3895010 1846 656 1063 265 1391674 1537 720
Antal anstéllda vid utgangen av aret 183 st 177 st 144 st 136 st 97 st
Soliditet* 23% 38% 48% 61% 67%
Avkastning pa totalt kapital** 4% 0% -26% -3% 49%

* Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen
** Avkastning pa totalt kapital

Rérelseresultat i férhallande till balansomslutningen

*) Jamférelsetal har omraknats pa grund av rattelse av tidigare fel. Fér mer information hanvisas till not 33.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Coeli &r en finansiell féretagsgrupp som star under
Finansinspektionens tillsyn. | den konsoliderade situationen
("Coeligruppen”, dven bendmnd “Koncernen”) ingar Coeli
Group AB (publ) ("Moderbolaget”), tidigare benamnt Coeli
Holding AB, dotterbolag Coeli Asset Management AB, Coeli
Advisory Management AB, Coeli Investment Management AB,
Coeli Wealth Management AB, Coeli Shared Services AB,
Coeli Investment Holding AB, Coeli Asset Management S.A,
Coeli Finance AB, Circulus Asset Management AB (51%), Coeli
European AB (56%), Coeli Frontier Markets AB (51%), Linx
Advisory AB (51%), Coeli CG Advisory AB (51%) och Coeli JV
Holding Il AB (90%).

Coeligruppen ar genom dotterbolag auktoriserad AIF-for-
valtare och bedriver fondverksamhet och férvaltar vardepap-
pers- och alternativa investeringsfonder samt utfor
diskretionar portféljférvaltning och investeringsradgivning.
Dessa alternativa investeringsfonder har bade fond i fond-
strategi men aven vissa direktinvesteringar i onoterade bolag
som investeringsstrategi. Malgruppen &r bade semi-
professionella och icke-professionella investerare. Coeli
bedriver férmdégenhetsradgivning, depdverk- samhet samt
forsakringsformedling genom dotterbolag. Koncer- nen
bedriver dven fastighetsférvaltning genom dotterbolag och
direktinvesteringar i kommersiella fastigheter i utvecklings-
omraden med potential att utvecklas till bostader. Utdver
detta erbjuder Coeli genom Coeli Finance AB finansierings-
verksamhet inom fastighets-, vardepappers- och rorelse-
krediter.

Koncernen har genom dotterbolag bla. féljande tillstand:
* Huvudtillstand

« Sidotillstand

« Tillstand enligt VpML

« Tillstand till fondverksamhet

« Tillstdnd att driva finansieringsrérelse

FRAMTIDSUTSIKTER

Coeli har under sina fdrsta dryga 30 ar byggt en stark
position i Sverige och har som malsattning att bli Nordens
ledande finanshus. Att Coeli har breddat sitt erbjudande
ytterligare genom kreditgivning goér att Coeli kommer kunna
ha ett annu mer komplett erbjudande till sina malgrupper.
Detta &r ett viktigt steg i Coelis femarsplan till att vara den

framsta helhetsleverantéren gentemot prioriterade
malgrupper.

FORVALTADE FONDER

Under perioden fo6rvaltade Coeligruppen, i egenskap av

auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder;
Coeli Fastighet | AB (publ.), Coeli Fastighet Il AB (publ.),
Coeli Private Equity AB (publ.), CNI Nordic 5 AB (publ.), Coeli
Private Equity XIV AB, Coeli Private Equity XI AB, Coeli
Private Equity XV AB, Coeli Private Equity XVI AB, Coeli PAIF
| AB, Coeli PAIF Il AB, Coeli RE | Strategic Value Plus AB,
Coeli RE Il Value Add AB, Coeli RE Il AB, Coeli RE IV AB,
CIFPE AB och CIFRE AB.
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Coeligruppen foérvaltade, i egenskap av portféljférvaltare,
foljande fonder med hemvist i Luxemburg; Coeli SICAV Il med
underfonderna, European Opportunities, Vietnam Equity
Fund, Coeli Real Estate Access och Coeli Private Equity
Access. Coeli SICAV | med underfonderna European, Frontier
Markets Fund, Frontier Markets Fixed Income Fund, Nordic
Investment Grade, High Yield Opportunites, Total, Mix,
Circulus, Circulus America Small Cap och Listed Real Estate
Fund.

EKONOMISKA KOMMENTARER (KONCERNEN)

Intakter

Provisionsintékter under aret uppgick till 553 693 tkr (615
644 tkr), en minskning i relation till féregdende ar. Detta
beror primart fran bortfall av intadkter frdn Brock Milton
Capital AB som i arets intakter ej ingdr. Exklusive Brock
Milton Capital AB hade omséattningen fér koncernen varit 467
994 tkr i 2024. Detta innebar en omsattningsdkning om 18%
exkluderat for Brock Milton Capital AB. Rantenettot uppgick
till 33 384 tkr (-34 195 tkr).

Resultat

Resultat féore skatt uppgick till en vinst om 160 254 tkr (-9
026 tkr). Arets vinst beror delvis pd en positiv effekt av
vardepappersinnehav. Koncernens resultat fran vérde-
pappersinnehav uppgick till 156 793 tkr (-14 776 tkr).

Likviditet

Koncernens likviditet uppgick till 633 482 tkr (430 311 tkr).
Koncernen hade en outnyttjad checkkredit om 20 000 tkr per
utgdngen av rakenskapsaret. Koncernen hade kortfristiga 1an
pad 185 000 tkr per balansdagen. Koncernen planerar att
refinansiera lanet eller I6sa ut ldnet med hjélp av andra
kapitalinstrument.

Einansiering

Koncernens huvudsakliga finansieringskalla &r inlaning fran
allménheten om 2 436 717 tkr (593 561 tkr) , vilket tas emot i
SEK fradn hushaliskunder i Sverige. Ovriga finansieringskallor
ar inlaning fran kreditinstitut om 185 000 tkr (274 000 tkr),
efterstallda  skulder om 115 000 tkr (O  tkn),
primarkapitalinstrument om 78 000 tkr (O tkr) samt eget
kapital hanforligt till aktiedgarna.

Einansiell position

Eget kapital uppgick till 906 483 tkr (703 833 tkr) pa
bokslutsdagen. Bolagets kapitalbas uppgar till 744 978 tkr
(521 030 tkr), vilket i sin helhet utgdrs av karnprimarkapital.

EKONOMISKA KOMMENTARER (MODERBOLAGET)
Nettoomsattning i moderbolaget uppgick till O (0). Resultat
fran finansiella poster uppgick till 18 583 tkr (1 491 tkr). Coeli
Group AB (publ) har under perioden erhallit vinstutdelningar
pa totalt 36 556 tkr (27 676 tkr). Likviditeten i ndgra av vara
helagda koncernbolag hanteras centralt genom koncernens
(moderbolagets) cashpool. Den nyttjade checkkrediten
uppgick till O tkr (5 374 tkr).

Coeli

VASENTLIGA IIANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Coeli har under aret emitterat bade primarkapital (AT1) och
supplementarkapital (T2). Primarkapitalet emitterades om 78
000 tkr vilket skedde under det tredje kvartalet. Vidare
emitterades T2-obligation om 115 000 tkr under det sista
kvartalet.

Moderbolaget har under rakenskapsaret bytt namn fran Coeli
Holding AB till Coeli Group AB (publ).

Dotterbolaget Brock Milton Capital AB:s aktier har i mars
2025 tagits upp till handel pa handelsplattformen Nasdaq
First North. Detta innebar att bolaget framgent inte l&ngre
utgdr ett dotterbolag. Bolaget anses fran och med mars 2025
vara ett intressebolag och véarderas fran 2025 enligt verkligt
varde. Detta far inte ndgra effekter pa jamfoérelsesiffror.

’ASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS UTGANG
Under februari har styrelsen utsett Magnus Lindquist till
tilltradande styrelseordférande och Mikael Larsson till vice
ordférande. Lukas Lindkvist har samtidigt utsetts till
verkstallande direktor for att starka genomfdrandet av
Coeligruppens strategi. | samband med detta ldmnar Erik
Backstrom rollen som VD.

FORANDRINGAR AV JAMFORELSESIFFROR

Under rékenskapsaret har bolaget férandrat principerna for
redovisning av intadkter hanférliga till carried interest
(vinstandelsersattning). Forandringen syftar till att ge en mer
rattvisande och konsekvent redovisning av bolagets intakter.
Redovisningen av vissa carried interest-innehav inom
koncernen har évergatt fran IFRS 9 till IFRS 15, vilket medfér
forandrade redovisningsprinciper for dessa innehav. Denna
principéndring paverkar jamforelsesiffrorna fér 2024 och har
beaktats i upprattandet av dessa. For ytterligare information
om redovisningen av carried interest-innehav hanvisas till not
34, och fér information om justeringar av jamfdérelsesiffror till
not 33.

RISK OCH KAPITALHANTERING

Koncernens affarsverksamhet innebar en exponering for
marknads-, kredit-, likviditets- och operativa risker.
Verksamheten kraver darfér en tydlig organisation och
ansvarsfordelning samt effektiva processer fér respektive
riskomrade. Fér ndrmare beskrivning av koncernens risker se
not 28. For hanteringen och utvarderingen av de risker som
bolagen dagligen utsatts for i dess verksamhet svarar ytterst
styrelsen. Styrelsen ansvarar ocksa for att de interna
kontrollrutinerna och regelverken efterlevs. Koncernen har en
intern kapitalutvardering som syftar till att tillse att samtliga
bolag inom koncernen har tillréckligt eget kapital med hansyn
till de risker koncernen &r utsatt foér. Koncernens
kapitaltackningsanalys aterfinns i not 29.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Moderbolaget

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel

Overkursfond
Arets resultat

Summa (kr)

Styrelsen och verkstillande direktdren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt nedan:

i ny réakning dverfores

Summa (kr)

43

-4 904 436
251766 842
40 361768

287 224174

287 224174
287 224174
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Koncernens resultatrikning (tkr)

Rénteintakter
Rantekostnader
Rantenetto

Provisionsintakter
Provisionskostnader
Provisionsnetto

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Rorelsens intakter

Allmé&nna administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgdngar
Rorelsens kostnader

RESULTAT FORE KREDITFORLUSTER

Kreditforluster, netto
RORELSERESULTAT

Skatt pa arets resultat
PERIODENS RESULTAT

Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

*) Jamférelsetal har omraknats pa grund av rattelse av tidigare fel. Fér mer information hanvisas till not 33.

Koncernens rapport over totalresultat (tkr)

PERIODENS RESULTAT

Summa totalresultat for aret

Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
(Omréknade
jamforelsetal)
93 924 23 800
-60 540 -57 995
2 33 384 -34 195
553 693 615 644
-204 494 -197 368
4 349 199 418 276
5 156 793 -14 776
539 376 369 305
6,78 -353 013 -362 488
-19 738 -15 044
-372 751 -377 532
166 625 -8 227
9 -6 371 -799
160 254 -9 026
10 3083 2 286
163 337 -6 740
158 748 -38 764
4 589 32024
Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
163 337 -6 740
158 748 -38 764
4 589 32024

44
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Koncernens balansrikning (tkr)

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Aktier och andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav varderade till verkligt
varde

Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Obligationer och andra rantebéarande vardepapper
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar, nyttjanderéatter
Immateriella tillgangar

Ovriga tillgdngar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Inldning fran allmanheten
Ovriga skulder

Efterstallda skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA SKULDER OCH AVSATTNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanféras till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital

Primarkapitalinstrument

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa

Balanserade vinstmedel hanférlig till innehav utan bestammande

inflytande
Arets resultat hanférlig till innehav utan bestammande inflytande

Summa innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL

Not

14
14,30
12,14
15,18,25
16,18,25

17,18,25

18,30
19
20

21

31

22

32
24

2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
(Omraknade
jamforelsetal)

2 017 - -

631465 430 3N 69 555

2038 849 287 028 -

6 361 134 603 135 639

597 531 446 867 272178

277 920 195 081 413 432

89 759 74 742 -

82 194 353

79 669 27 091 23 362

12 950 17 636 1103

105 827 137 854 108 421

52 580 95248 39221

3 895 010 1846 656 1063 264

2436 717 593 561 -

362149 387 675 442 445

115 000 - -

74 661 161587 107 332

2 988 527 1142 823 549 777

500 130 120

78 000 - -

251767 247 444 20 283

406 277 450 575 776 798

158 748 -38 764 -323 01

895 292 659 386 474 190

6 602 12 423 8 857

4589 32024 30 441

11191 44 447 39 298

906 483 703 833 513 488

3 895 010 1846 656 1063 264

*) Jamfdérelsetal har omraknats pa grund av rattelse av tidigare fel. Fér mer information hanvisas till not 33.
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Moderbolagets resultatriakning (tkr)

Not 2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31

RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa kostnader -2 057 -2 684
Personalkostnader 8 -920 -329
Summa rorelsens kostnader -2 977 -3 013
RORELSERESULTAT -2 977 -3 013

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat frdn dvriga vardepappersinnehav 5 18 583 1491
Utdelning 5 36 556 27 676
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 3695 12 260
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -15 495 -45 627
Summa resultat fran finansiella investeringar 43 339 -4 201
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 362 -7 213
Koncernbidrag - -
Summa bokslutsdispositioner - -
RESULTAT FORE SKATT 40 362 -7 213
Skatt pa arets resultat 9 - -
ARETS RESULTAT 40 362 -7 213

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Moderféretaget saknar 6vrigt totalresultat varfér arets resultat och totalresultat dverensstammer.
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Moderbolagets balansrikning (tkr)

Not

TILLGANGAR

Finansiella anladggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16
Andelar i intresseféretag 17

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran 1
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR n

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktickapital (13 258 966 aktier med kvotvarde 0,0098 kr)
Balanserade vinstmedel

Primarkapitalinstrument

Overkursfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga 18ngfristiga skulder
Efterstallda skulder 32

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Utnyttjad checkkredit (Kassa och bank)

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder M

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
499 978 514 494
16 620 16 557
11540 24
528 138 531075
528 138 531075
79 -
232198 117 810
16 5

93 0
232386 117 815
112 332 357
344 719 18 172
872 857 649 247
500 1320

-4 904 5127
78 000 -
251767 247 444
40 362 -7 213
365 724 245 489
- 3000

115 000 -
115 000 3000
- 5374

1235 -
203 578 119 541
185 000 274 000
1519 1843
801 -

392 133 400 758
872 857 649 247
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Kassaflodesanalys koncernen (tkr)

(Indirekt metod)

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat
Varav utbetalda rantor
Varav inbetalda réntor

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar och nedskrivningar
Orealiserade vardeférandringar

Kreditforluster
Ovriga ej kassaflddespdverkande poster*
Betalda inkomstskatter

Okning (-) / minskning (+) av utldning till allmanheten
Okning (+) / minskning (-) av inldning fran allmanheten
Okning (-)/minskning (+) av dvriga tillgdngar

Okning (+)/minskning (-) av évriga skulder
Kassafldde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av immateriella anlaggningstillgangar
Forvary av finansiella anlaggningstillgangar
Foérsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyemission

Ranta Primarkapitalinstrument (AT1)
Amortering av skuld

Utdelning till agarna

Emission av Additional Tier 1-instrument
Upptagande av Tier 2-instrument

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Kassa samt utlaning till kreditinstitut, ingdende balans

Kassa samt utldning till kreditinstitut, utgdende balans

Foliande komponenter ingdr i likvida medel:
Utlaning till kreditinstitut

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker

2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
160 254 -9026
-56 214 -29 906
96 156 28 081

19 738 15 044
-121593 14 850
6371 799

-23 467 -2109
-22 407 -21655
18 897 -2 096
1758192 -287 827
1843156 593 561
78 079 -48 474
-68 864 694
113 076 255 859
- -15 755

245 917 -53 724
-244 603 9182
1314 -60 297
4323 227171

-2 448 -
-89 000 -34 000
-17 095 27978
78 000 -
115 000 -
88 780 165 193
203171 360 756
430 312 69 555
633 482 430 312
631465 430 312
2017 -

*) Resultateffekt vid avyttring av andel i dotterbolag (ej kassaflddespaverkande).
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Kassaflodesanalys moderbolaget (tkr)

(Indirekt metod) 2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 977 -3 013
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet:

Resultat frdn dvriga vardepappersinnehav 18 583 1491
Erhallen ranta 3695 12 260
Erlagd réanta -15 495 -45 627
Erhalina utdelningar 36 556 27 676
Betald skatt -1 5

Koncernbidrag - -

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fdre férandring av rorelsekapital 40 351 -7 208

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar -114 560 101 308
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder 85 748 20 495
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 11 539 114 596

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterbolag/kapitaltillskott 14 516 -322 502
Férvary av finansiella anldggningstillgdngar 23 -6 887
Foérsalining av finansiella anlaggningstillgdngar -11602 20 250
Kassafldde fran investeringsverksamheten 2937 -309 139

Finansieringsverksamheten

Nyemission 4 323 227170
Primarkapitalinstrument 193 000 -
Ranta primarkapitalinstrument -2 449 -
Amortering av lan -92 000 -34 000
Utdelning till agarna - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 102 874 193 170
Arets kassafléde 17 350 -1373
Likvida medel och utnyttjad checkkredit vid arets boérjan -5017 -3 644

Likvida medel och utnyttjad checkkredit vid arets slut 112 332 -5 017
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forandringar i eget kapital (tkr)

Coeli

Koncernens rapport over

Balanserade
Ovrigt vinstmedel, Eget kapital Innehav utan

tillskjutet inklusive hanforligt till bestammande Totalt Eget
Koncernen 2024 Aktiekapital Primarkapital kapital arets resultat aktiedgarna inflytandet Kapital
Eget kapital vid drets ingadng
2024-01-01 120 - 20 283 453 788 474 190 39 298 513 488
Justering/ rattelse av fel -14 152 499 336
Justerad IB 2024 120 - 20 283 439 636 474 109 39 298 499 336
Arets resultat - - - -24 611 -38 764 32024 -6 740
Summa totalresultat - - -38 764 -38 764 32 024 -6 740
Nyemission 10 - 227 161 - 22717 - 227171
Utdelning till dgarna - - - - - -27 978 -27 978
Summa transaktioner med 10 - 227 161 - 227 17 -27 978 -27 978
aktiedgare
Transaktioner med innehavare utan - - - -3214 -3214 1103 -2
bestdmmande inflytande
Omrakningsreserv - - - - 1 - 1
Eget kapital vid arets 130 - 247 444 411 810 659 385 44 447 703 833
utgdng 2024-12-31

Balanserade
Ovrigt vinstmedel, Eget kapital Innehav utan

tiliskjutet inklusive hanforligt till bestammande Totalt Eget
Koncernen 2025 Aktickapital Primérkapital kapital arets resultat aktiedgarna inflytandet Kapital
Eget kapital vid arets
ingéng 2025-01-01 130 - 247 444 ansio 659 385 44 447 703 833
Arets resultat - - - 158 748 158 748 4589 163 337
Summa totalresultat N = . 158 748 158 748 4 589 163 337
Primarkapitalinstrument - 78 000 - - 78 000 - 78 000
Ranta Primarkapitalinstrument - - - -2 448 -2 448 - -2 448
Okning av aktiekapital 370 - - -370 - - -
Utdelning till agarna - - - - - -17 095 -17 095
Utnyttjade personaloptioner - - 4 323 - 4 323 - 4 323
Summa transaktioner med 370 78 000 4 323 -2 818 1875 -17 095 62 780
aktiedgare
Transaktioner med innehavare - - - -2 717 -2 717 -20 750 -23 467
utan bestdammande inflytande*
Eget kapital vid arets 500 78 000 251767 565 024 895 291 1191 906 482

utgang 2025-12-31

*) Transaktion med innehav utan bestammande inflytande som uppkommit i samband med avyttring av andel i dotterbolag.
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Moderbolagets rapport 6ver
forandringar i eget kapital (tkr)

Eget kapital

Balanserade Arets hanforligt till
Moderbolaget 2024 Aktiekapital Overkursfond Primarkapital vinstmedel resultat aktiedgarna
Eget kapital vid arets
ingdng 2024-01-01 120 20 283 - 1124 -5 997 25 531
Omféring arets resultat ** - - - -5997 5997 -
Nyemission 10 227 161 - - - 227171
Arets resultat - - - -7 213 -7 213
Belopp vid arets utgang 2024- 130 247 444 - 5127 -7 213 245 489

12-31

*Moderféretaget saknar dvrigt totalresultat varfér arets resultat och totalresultat dverensstammer.

Eget kapital

Balanserade Arets hanforligt till
Moderbolaget 2025 Aktiekapital Overkursfond Primarkapital vinstmedel resultat aktiedgarna
Eget kapital vid rets
ingdng 2025-01-01 130 247 444 - 5127 -7 213 245 489
Omféring arets resultat ** - - -7 213 -7 213 -
Primarkapitalinstrument - - 78 000 - - 78 000
Rénta Priméarkapitalinstrument - - - -2 448 - -2 448
Omféring fritt eget kapital till 370 - - -370 - -
bundet eget kapital
Optionsprogram - 4 323 - - - 4 323
Arets resultat - - 40 362 40 362
Belopp vid arets utgang 2025- 500 251767 78 000 -4 904 40 362 365 724
12-31

*Moderféretaget saknar dvrigt totalresultat varfér arets resultat och totalresultat dverensstammer.
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Noter (tkr)

NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMAN INFORMATION

Coeli Group AB (publ), med organisationsnummer 556790-3199 har sitt sate i Stockholm med adress Sveavégen 24-26.
Styrelsen fér Coeli Group AB (publ) avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025 genom
godkannande for offentliggdrande fér stamma att godtas 24 april 2026.

GRUND FOR UPPRATTANDE AV FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS redovisningsstandarder) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB), sadana de antagits av EU. Vidare har tillampliga tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU, Lag om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag (ARKL 1995:1559), Radet fér hallbarhets- och finansiell rapportering samt Finansinspektionens féreskrifter och
allmanna rdd om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) tillampats. Koncernredovisningen har
upprattats enligt anskaffningsvardesmetoden med undantag fér de finansiella instrument som varderats till verkligt varde, mer
information om detta framgar under avsnittet Vardering till verkligt varde.

De finansiella rapporterna fér koncernen och moderbolaget presenteras i tusental svenska kronor (tkr). Moderbolagets funktionella
valuta ar svenska kronor (SEK).

Moderbolagets tillampade redovisningsprinciper framgar nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och andrade redovisningsstandarder som &nnu inte tilldmpats

IASB har under 2025 publicerat nya standarder och &ndringar som kommer att paverka framtida rapportering. Den mest betydande é&r:

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements Standarden syftar till att skapa en mer enhetlig struktur i resultatrakningen
och kassaflédesanalysen samt 6kad disaggregering av information. IFRS 18 introducerar krav pa klassificering av intdkter och kostnader
i tre huvudkategorier, inférandet av "management-defined performance measures” (MPM) och tydligare upplysningar. Standarden ska
tillampas senast fran rakenskapsar som inleds 1januari 2027. Tidigare tillampning &r tilldten. Ovan férandringar férvantas inte fa nagon
betydande inverkan pa bolagets redovisning néar de tillampas férsta gdngen. Bolaget planerar inte att fértidstilldmpa standarden, men
beddmningen av paverkan pa de finansiella rapporterna pagar.

IASB publicerade i juli 2024 ett paket med olika &ndringar, som paverkar fem standarder: IFRS 7 Férsta gangen IFRS tilldmpas, IFRS 7
Finansiella instrument: Upplysningar och Implementation Guidance till IFRS 7, IFRS 9 Finansiella instrument samt |IAS 7 Rapport Sver
kassaflédet.

Andringarna galler fran 1januari 2026 och innehaller majlighet till fortidstilldmpning. Andringarna utgérs av:

* Uppdatering av terminologin fér att goéra standarder konsekventa.

* Tilldgg av nya korsreferenser for att undvika potentiell tvetydighet.

» Losning av konflikten mellan IFRS 9 och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder angdende den initiala varderingen av en kundfordran
med

hanvisning till IFRS 15 avseende begreppet transaktionspris.

* Klargérande hur en leasetagare redovisar borttagande av en leasingskuld enligt paragraf i IFRS 9.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla foretag dver vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nar den exponeras
for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har maojlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i
féretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestdammande inflytandet &verférs till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphér.

Koncernen tillampar inte IFRS 3 Rorelseforvary med undantag for dotterbolag som &r aktiva i investeringsverksamheten. Koncernen
varderar portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9 Finansiella instrument férutom de innehav som omfattas av IFRS 15 enligt not 34.
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Utldndsk valuta

Poster som ingar i de finansiella rapporterna fér de olika dotterbolagen och filialen &r varderade i den funktionella valutan, vilket &r den
valuta som anvands i den ekonomiska miljé dar respektive féretag huvudsakligen ar verksamt. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till genomsnittskurs i resultatrakningen.

Balansposter i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs och de valutakursdifferenser som uppstar vid omrékning redovisas i
resultatrakningen. Kursdifferenser redovisas i resultatrakningen som Nettoresultat av finansiella transaktioner till verkligt varde.

Kostnadsredovisning
Koncernens kostnader avser ersattning till underentreprendrer, administrativa kostnader, personalkostnader samt rantekostnader.
Dessa kostnadsfors I6pande fér den period de avser.

Personalkostnader

Personalkostnader avser 16n och tillhérande sociala avgifter, samt o6vriga personalkostnader sa som semesterersattning.
Lénekostnaderna redovisas i samband med intjanande. Har ingar ocksd kostnader fér avgiftsbestamda pensionsplaner. En
avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken ett féretag betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Foretaget
har darefter inga rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter relaterat till den anstalldes intjanade pensioner.
Koncernen innehar endast avgiftsbestdmda pensionsdtaganden. Kostnaderna fér de avgiftsbestdmda pensionsplanerna redovisas i
resultatrékningen i takt med att férmanerna intjanas, vilket normalt sammanfaller med tidpunkterna da pensionspremierna erldggs.
Kostnaden for sarskild I®dneskatt periodiseras i takt med att pensionskostnaderna uppstar.

Materiella anladggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Materiella anldggningstillgdngar bestadr av inventarier. Avskrivningar enligt plan utgdr fran tillgdngarnas
anskaffningsvéarden och bedémd nyttjandeperiod. Inventarier skrivs av enligt plan pa fem ar. Den vinst eller forlust som uppstar vid
avyttring eller utrangering av materiella anldggningstillgdngar redovisas i resultatrédkningen.

Immateriella anldggningstillgadngar

Immateriella tillgdngar avser goodwill, dvriga immateriella tillgdngar dvertagna i samband med férvarv samt aktiverade utgifter for
paga- ende IT-relaterade projekt. Behovet fér nedskrivning av goodwill prévas arligen. De dvriga férvarvsrelaterade immateriella
tillgdngarna skrivs av pad 5 ar.

Provisions- och avgiftsintékter

Koncernen har provisionsintékter fran olika tjanster som erbjuds till kunder. Hur provisionsintdkterna redovisas beror pa i vilket syfte
avgiften tas ut. Initiala kostnader fér att fa till stdnd avtal redovisas i vissa fall som en tillgdng och skrivs av om kostnaderna vantas
kunna atervinnas.

Huvuddelen av intdkterna som klassificerats som “Provisionsintadkter” avser intdkter fran avtal med kunder enligt IFRS 15.
Avgiftsintdkter redovisas antingen nar eller i takt med att ataganden fullgdrs. | provisionsintékterna ingdr férvaltningsintakter fran
diskretiondr férvaltning. | férvaltningsintdkterna ingdr intdkter hanférliga till Bolagets férvaltningsuppdrag samt intékter hanforliga till
tjanster tillhandahallina till ett externt kapitalférvaltningsbolag. Férvaltningsintékter intéktsredovisas i den period de intjanas.

Under aret har koncernen implementerat IFRS 15 kopplat till aktier med “Carried Interest”. Coeli innehar delvis stamaktier vilka ger ratt
till en vinstdelning efter en sa kallad dveravkastning dar vissa av dessa aktier omfattas av IFRS 15. Fér information fér hur ”"Carried
Interest” hanteras i koncernen, se not 34.

Provision fran kapitalférvaltning redovisas normalt dver tid i takt med att tjanster utférs, och brukar baseras pa forvaltat kapital. Dessa
avgifter redovisas fortldpande eftersom beloppet, samt ratten till avgiften, star i relation till det varde som kunden erhaller. Rérliga
avgif- ter som baseras pa relativ utveckling i férhallande till ett jamfdrelseindex ar séllsynta inom kapitalférvaltningen. Normalt anvands
fasta avgifter som redovisas dtminstone varje balansdag. Rérliga avgifter som ej har faststallts pa balansdagen kan normalt inte
redovisas eftersom utfallet & osdkert och beror pa marknadsutvecklingen. Rérliga avgifter benamner vi som férmedlarprovisioner i
arsredovisningen.

Avgifter i kategorierna courtage, vardepappersemissioner och féretagsfinansiering, depa- och emissionstjanster samt betalningspro-
visioner redovisas bade &ver tid och  vid en viss  tidpunkt, beroende  pa nar  atagandena fullgdrs.

Provisionskostnader

Har redovisas kostnader fér mottagna tjanster i den man de inte &r att betrakta som ranta, t ex kostnader fér aterférséljarprovisioner.
Kostnaderna &r normalt transaktionsbaserade och redovisas i den period da tjansterna erhalls. Ersattning till underentreprendrer avser
provisioner till aterférsaljare.

Leasing
Nar ett avtal ingas beddmer Koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om
avtalet 6verlater ratten att under en viss period bestamma éver anvandningen av en identifierad tillgdng i utbyte mot erséattning.

Avtal kan innehalla bade leasing- och icke-leasingkomponenter. Koncernen férdelar ersattningen enligt avtalet till varje komponent
baserat pa det fristdende priset.

Koncernen leasar framst kontor och fordon. Koncernen redovisar en nyttjanderéattstillgdng och en leasingskuld vid leasingavtalets
inled- ningsdatum. Nyttjanderattstillgangen véarderas initialt till anskaffningsvéarde, vilket bestar av leasingskuldens initiala varde med
tilldgg for leasingavgifter som betalats vid eller fére inledningsdatumet. Nyttjanderattstillgdngen skrivs av linjart fran
inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgdngens nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket i normalfallet fér Koncernen
ar leasingperiodens slut.

Leasingskulden - som delas upp i langfristig och kortfristig del - varderas initialt till nuvardet av aterstdende leasingavgifter under den
beddmda leasingperioden. Leasingperioden utgdrs av den ej uppsagbara perioden med tillagg for ytterligare perioder i avtalet om det
vid inledningsdatumet beddms som rimligt sakert att dessa kommer att nyttjas. Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med Kon-
cernens marginella upplaningsranta, vilken utdver koncernens kreditrisk aterspeglar respektive avtals leasingperiod, valuta och kvalitet
pa underliggande tillgdng som tankt sdkerhet.
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Leasingskulden omfattar nuvéardet av féljande avgifter under beddém leasingperiod:

. Fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter
. Variabla leasingavgifter kopplade till index eller pris (“rate”), initialt varderade med hjalp av det index eller pris
(“rate”) som gallde vid inledningsdatumet

Skuldens varde dkas med rantekostnaden fér respektive period och reduceras med leasingbetalningarna. Rantekostnaden beraknas
som skuldens varde multiplicerat med diskonteringsrantan. Leasingskulden fér Koncernens lokaler med hyra som indexuppraknas
beraknas pa den hyra som galler vid respektive rapportperiods slut. Vid denna tidpunkt justeras skulden med motsvarande justering av
nyttjande- rattstillgdngens redovisade varde. P& motsvarande satt justeras skuldens och tillgdngens varde i samband med att ny
beddbmning sker av leasingperioden. Detta sker i samband med att sista uppsagningsdatumet inom tidigare ny beddmning
leasingperiod fér lokalhyresavtal har passerats alternativt dd betydelsefulla handelser intraffar eller omstandigheterna pa ett
betydande satt forandras pa ett satt som ar inom Koncernens kontroll och paverkar den géllande bedémningen av leasingperioden. For
leasingavtal som har en leasingperiod pa 12 manader eller mindre eller med en underliggande tillgang av 1agt varde, understigande 50
KSEK redovisas inte nagon nyttjanderattstill- gdng och leasingskuld. Leasingavgifter fér dessa leasingavtal redovisas som kostnad
linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt
Arets skattekostnad/intakt avser aktuell skatt samt férandring i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslu- tade eller som &r aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas. Varderingen prévas vid varje bokslutstillfélle och
justeras vid behov.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas &aven darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemdassiga varden pa tillgdngar och
skulder. Uppskjuten skattefor- dran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot overskott vid framtida beskattning. Skattefordringar och skatteskulder
redovisas netto i balansrékningen i de fall det finns en legal ratt att kvitta dessa.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel, 6vriga kortfristiga fordringar,
utlaning till allmé&nheten, utlaning till kreditinstitut, obligationer och andra rantebarande vardepapper, aktier och andelar, 1angfristiga
vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, inldning fran allmanheten, efterstallda
skulder och skulder till kreditinstitut. Nedan beskrivs endast de kategorier som ar aktuella fér bolaget.

Upplupet anskaffningsvédrde (Hold to collect)

Tillgdngar som klassificeras som “Hold to collect” &r finansiella tillgdngar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden
och dar dessa kassafléden enbart bestdr av kapitalbelopp och ranta. Till denna kategori hér likvida medel och &vriga kortfristiga
fordringar som normalt ska betalas inom 12 manader fradn balansdagen. Kund- och lanefordran redovisas till det belopp som berdknas
inflyta, dvs. efter avdrag fér osakra fordringar. Fordringar mot koncernbolag som ej konsolideras, kundfordringar samt inlaning till
kreditinstitut varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Vérdering till verkligt varde via resultatrdkningen

Coeli Group (publ) varderar sina finansiella tillgdngar och skulder till verkligt varde med utgangspunkt i IFRS 13. Verkligt varde
definieras som det pris som skulle erhallas vid en férsaljning av tillgdngen genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktoérer.
Finansiella tillgdngar och skulder féraktie och andelar och obligationer och andra rénteb&rande vardepapper varderas till verkligt
varde i balansrakningen men vardeférandringar redovisas i resultatrakning. Fér fondandelar och liknande investeringar som saknar
aktiv marknad anvands fondens rapporterade NAV (Net Asset Value) som utgangspunkt. NAV baseras pa fondadministratérens
senaste framraknade och kommunicerade varde, vilket i sin tur bygger pa en vardering av fondens underliggande tillgdngar i enlighet
med IFRS13:s varderingshierarki. Fondadministratoren faststaller NAV genom att vardera samtliga underliggande finansiella instrument
enligt gallande marknadsnoteringar, observerbara parametrar eller, nar sddana saknas, vedertagna varderingstekniker .

Bolaget klassificerar vardering till verkligt varde med hjalp av en verkligt varde-hierarki som speglar tillforlitligheten av de indata
som anvands fér att géra varderingarna. Verkligt vardehierarkin har féljande nivaer:

Niva 1- Finansiella instrument som handlas pa en aktivmarknad sdsom noterade innehav. Dessa baseras pa noterade marknadspriser pa
balansdagen.

Niva 2 - Verkligt varde pa finansiella tillgdngar som inte handlas pa en aktiv marknad faststalls med hjélp av varderingstekniker som i
sa stor utstrackning som mojligt utgar fran marknadsinformation medan féretagsspecifik information anvands i sa liten utstréackning
som mojligt. Samtliga vasentliga indata som kravs for verkligt vardevarderingen av ett instrument som ar observerbara.

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbar marknadsinformation. Lamplig varderingsmetod faststélls
pa basis av den l&dgsta niva av indata som &r vasentlig fér varderingen till verkligt varde. Detta géller fér t ex fér onoterade instrument.
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Kreditrisk

Coeli tillampar férenklingsregeln (IFRS 9 5.5.15) gallande kreditrisk fér kundfordringar samt avtalstillgdngar. Detta innebar att
férlustreserven avseende de kundfordringar samt avtalstillgdngar som hérrdr fran transaktioner som faller inom tillampningsomradet
fér IFRS 15 (se separat stycke) varderas till ett belopp som motsvarar de forvantade kreditférlusterna for aterstdende 16ptid.

Férvédntade kreditférluster

Kreditreserveringar baseras pa en modell fér férvantade kreditférluster. Kraven anger att alla tillgdngar som vérderas till upplupet
anskaffningsvéarde, liksom eventuella ataganden utanfér balansrékningen, avseende utstéllda garantier och utstéllda laneldften, ska
omfattas av kreditreserveringar.

| enlighet med IFRS 9 tillampas den generella metoden fér beddémning av férvantade kreditférluster pa de tillgdngar som omfattas av
standardens huvudmodell. Enligt denna metod delas tillgdngar in i tre steg baserat pd utvecklingen av kreditrisk sedan férsta
redovisningstillfallet

Steg 1

Fran férsta redovisningstillfallet hamnar samtliga presterande/ betalande 1&n i steg 1 och hér utférs en reservering som motsvarar
forvantade kreditférluster inom de kommande tolv manaderna till féljd av betalningsinstallelse som &r sannolik inom tolv manader
sedan utbetalning. Har inkluderas ocksa under en viss period de 1&n dar kreditrisken har atergatt till likvardig risknivd som vid férsta
redovisningstillfalle och som klassificerats om till steg 1 fran steg 2.

Steg 2

N&r ett 1&n har visat en signifikant &kning av kreditrisk, sedan férsta redovisningstillfallet, placeras det i steg 2 och ses som
underpresterande. Detta avser kunder med férfallen fordran dver 30 dagar eller kunder som uppvisar andra tecken pa att ej kunna
uppfylla sina atagande, sdsom exempelvis notoriskt sen betalare av férfallna rantor, brott mot avtalade nyckeltal etcetera. Har
inkluderas ocksa under en viss period de 1&n dar kreditrisken har férbattrats och som klassificerats om till steg 2 fran steg 3. Berakning
av reservering gérs som fér steg 1, dock med skillnaden att PD har har utgatt frdn en hoégre riskprognos. Fér krediter i steg 2 berdknas
en reserv motsvarande férvantade kreditforluster till foljd av moéjliga betalningsinstallelser under kreditens aterstadende 16ptid.

Steg 3

| steg 3 kategoriseras icke-presterade krediter vilket ar krediter som forfallit till betalning med mer an 90 dagar samt kredittagare som
gatt i fallissemang. En kredit betraktas som fallerad om en vasentlig del av férpliktelsen &r férsenad. Fér beddmning av vasentlighet
anvands de trdskelvarden som Finansinspektionen har faststallt (FI Dnr 18-20169). Nar troskelvardet dverskridits i 90 dagar betraktas
krediten som forfallen. En kredit kan aven ses som fallerad i ett tidigare lage om Coeli gér beddmningen att betalning sannolikt ej
kommer att ske. Exponeringar i denna steg beddms utifran signifikant hégre PD-varde &n exponeringar i dvriga steg och en reserv
motsvarande férvantade kreditférluster till féljd av samtliga mojliga betalningsinstéallelser under kreditens aterstdende 16ptid berédknas.
Fér kunder med krediter i steg 2 och 3 som f&rbattrar sin presterande férmaga kravs beslut om eventuell omklassificering av
kreditkommittén, som utfér en framatblickande beddmning utifrdn historiska fakta. Om kreditkommittén bed®dmer att kundens
presterande férmaga har férbattrats kan omklassificering ske.

Berdkning av kreditreserveringar

| steg 1 motsvarar kreditreserveringarna férvantade kreditférluster till foljd av ett fallissemang inom 12 manader. | steg 2 och 3 ska
reserveringarna motsvara férvantade kreditférluster under hela den aterstdende 18ptiden. Den férvantade kreditférlusten i en framtida
period erhalls genom att multiplicera nuvardet av exponeringen vid fallissemang (EAD) med sannolikheten f&r fallissemang (PD) och
med férlusten vid fallissemang (LGD). EAD (Exposure at default) avser den férvantade exponering vid forfall med beaktande av
aterbetalningar av principal och ranta fradn balansdagens till tidpunkten fér fallissemang. PD (Probability of default) avser sannolikheten
f&ér fallissemang. LGD (Loss given default) utgdr den férvantade férlusten vid fallissemang med beaktande av mitigerande faktorer sa
som sakerheter och véardet av dessa. Coeli tillstéller varje enskild kredit, i utestdende kreditportfélj, en specifik reservering baserad pa
respektive kreditavtal. Metodiken fér berdkning av férvantade kreditférluster sker genom en skattning fér respektive produktomrade
av parametrarna sannolikhet av fallissemang, férvantad férlust givet fallissemang samt férvantad exponering vid fallissemang. D& Coeli
har en nystartad kreditgivningsverksamhet aterfinns ingen historisk data géallande sannolikhet fér fallissemang. Coeli har utifrdn det valt
att basera sannolikheten f&r fallissemang pa extern data fran ett kreditupplysningsféretag.

Modifierade Ian

Coelis definition av modifierade |1&n eller eftergift &r att bevilja nya, mer férdelaktiga villkor till kund som har eller star infér ekonomiska
svarigheter genom i) andring av de ursprungliga villkoren i ett kreditavtal i syfte att férbattra kredittagarens mojligheter till
kreditbetalningar, vilka inte annars hade gjorts tillgangliga for kredittagaren om denna inte haft ekonomiska svarigheter; och ii) en total
eller delvis refinansiering av ett problemtyngt kreditavtal, vilket inte skulle ha beviljats om kredittagaren inte hade haft ekonomiska
svarigheter. Da det i samband med beviljad eftergift beddms att fullstdndig aterbetalning av fordran &r osannolik utan att Coeli
behdéver tillgripa dtgérder som att realisera sékerheter, borgen, garantier etcetera, anses fordran fallerad och &dverférs till steg 3. Coeli
har varken under rédkenskapsaret eller historiskt genomfért ndgra modifieringar av 1an.

Konstaterade kreditfériuster

Konstaterade kreditférluster &r sddana férluster som &r beloppsmassigt slutgiltigt faststallda efter utmatning, ackord eller konkurs
samt efter det att alla s&kerheter blivit realiserade och dar bedémningen gjorts att mojligheten till att fa ytterligare betalningar ar
mycket liten. Fordran skrivs da bort fran balansrédkningen och redovisas som konstaterad férlust i resultatrakningen vid denna tidpunkt.
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Coeli Groups innehav véarderas antingen inom Niva 1, Niva 2 eller Niva 3. Niva 3 har starka inslag av subjektiva bedémningar och &r
féremal féor en hogre grad av osdkerhet &n de innehav som ligger inom Niva 1. De varderingsmetoder som appliceras enligt
identifierade varderingsnivaer féljer vidare den vagledning som aterfinns i IPEV Guidelines.

Niva 1: Senaste handelskurs. Verkligt varde faststéalls utifran observerbara (ojusterade) noterade priser pa en aktiv marknad.

Niva 2: Verkligt varde faststalls utifran observerbara marknadsdata, andra &n noterade priser inkluderade i niva 1.
Varderingen baseras pa indirekt observerbara indata sdsom marknadsrantor, yieldkurvor och kreditspreadar, samt i
férekommande fall priser pa liknande instrument. Fér obligationer anvands varderingstekniker sdsom diskontering av
framtida kassafloden.

Niva 3:

« Senaste investering. Verkligt varde faststalls utifran den senast gjorda nyemissionens teckningspris for bolaget, under férutsattning
att den senaste emissionen gjorts inom den senaste 12-manadersperioden och att detta mot bakgrund av relevanta faktorer
fortfarande anses vara en relevant varderingsreferens. Fran denna varderingsmetod undantas dock emissioner till teckningskurs
som anses ge en missvisande bild av aktiernas verkliga varde. Exempel kan vara fondemissioner, emissioner till tydlig rabatt /
premie samt féretradesemissioner dar existerande aktiedgare har ratt att teckna aktier i forhallande till sitt tidigare innehav.

» Senast kanda transaktion av andelar.

» Relativ vardering/multipelvardering. Verkligt varde faststalls utifran varderingsmultiplar sdsom EV/Sales, EV/EBITDA, EV/EBITA,
EV/ EBIT och PER som justeras for att ta hansyn till skillnader i marknad, verksamhet och risk.

» Diskonterad kassafldédesanalys. Verkligt varde faststalls utifrdn nuvardesberadkning av beddémda framtida kassafléden baserade pa
flertalet ej observerbara indata som anvands i DCF-modellen.

» | koncernen finns ocksa investeringar i Private Equityfonder. Dar sker vardering till av fondadministratdérens framraknade och
kommunicerade véarde.

Finansiella skulder

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde som inkluderar leverantdrsskulder och skulder till kreditinstitut.
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt varde. Koncernen inkluderar dven in- och
upplaning fran allmanheten. In- och uppldningen fran allmanheten har korta 16ptider och varderas utan diskontering till nominellt varde.

Rénteintdkter

Ranteintakter pd fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan &r den
ranta som goér att nuvardet av alla uppskattade framtida in- och utbetalningar under den férvantade rantebindningstiden blir lika med
det redovisade vardet av fordran eller skulden. Rénteintakter och rantekostnader inkluderar i fdrekommande fall periodiserade belopp
av erhallna avgifter som medraknas i effektivrantan, transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan
det ursprungliga vardet av fordran/skulden och det belopp som regleras vid forfall.

Utdelningsintdkter

Utdelningsintakter redovisas nar ratten att erhdlla betalningen har faststallts.

KRITISKA BEDOMNINGSFAKTORER

Verkligt virde

For beddmningar och antaganden vid vardering till verkligt varde hanvisas till not 18, Upplysningar om vardering till verkligt varde.
Onoterade andelar i private equity-fonder véarderas till bolagets andel av det av fondadministratoren faststallda verkliga vardet av
fondens nettotillgdngar (NAV), baserat pd den senast tillgdngliga rapporteringen per balansdagen. | de fall bolaget bedémer att
rapporterat varde inte i tillrécklig utstrackning aterspeglar verkligt vérde per balansdagen, gdrs justeringar med hansyn till kdnda
vardepaverkande faktorer. Direkta investeringar varderas i enlighet med vedertagna branschprinciper, sdésom EVCA (European Private
Equity and Venture Capital Association):s riktlinjer fér vardering av private equity-investeringar. Andelar i dotterbolag med
underliggande innehav i férvaltningsfastigheter, sdsom Coeli Fastighet | AB och Coeli Fastighet Il AB, varderas till verkligt varde.
Bolaget redovisar sdledes inte forvaltningsfastigheterna direkt i balansrédkningen, utan dessa utgdér underliggande tillgangar i de
dotterbolag vars andelar véarderas. Varderingen av andelarna baseras pa verkligt varde av de underliggande fastigheterna per
balansdagen. Det verkliga vardet av fastigheterna faststélls genom oberoende externa varderingar. Varderingarna baseras pa
kassaflddesmodeller och marknadsdata samt en individuell beddmning av respektive fastighets skick, hyresstruktur och
marknadssituation, i enlighet med International Valuation Standards (IVS) utgivna av IVSC samt tillampliga branschetiska regler.
Varderingarna av saval andelar i onoterade innehav som underliggande fastighetstillgangar klassificeras i nivd 3 enligt IFRS 13, da de
baseras pa icke-observerbara indata.
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Metoden ar en avkastningsbaserad kassaflddesmetod som innebé&r att fastighetens framtida betalningsstrommar analyseras.
Marknadsvardet inkluderar till viss del en bedémning av vardet av en potentiell byggratten pa fastigheten. Denna innefattar det
sannolika marknadsvardet vid skapande av byggréatter for bostédder. Onoterade andelar i Coeli Group AB (publ) samt Coeli Holding
Fastighet | varderas till verkligt varde enligt den senaste faststallda emissionskursen.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har upprattat sin drsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL 1995:1554) och Radet f&r finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt tillampliga uttalanden. RFR 2 innebar att moderbolaget i
arsredo- visningen fér den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS:er.

Moderbolaget tillampar ej IFRS 9 (finansiella instrument véarderas till anskaffningsvarde) och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Detta innebé&r att moderbolaget,
med undantag fér vad som anges nedan, har tilldmpat samma redovisningsprinciper som koncernen.

Anteciperad utdelning
Anteciperad utdelning fran dotterféretag redovisas i de fall formella beslut fattats i dotterféretagen eller dar moderbolaget pa annat
satt har full kontroll dver beslutsprocessen innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.

Moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).
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NOT 2 - RANTENETTO

Koncernen

Ranteintakter

Réanteintakter pa utlaning till kreditinstitut
Réanteintakter pd utlaning till allméanheten
Ovriga ranteintakter

Summa ranteintdkter

Rantekostnader

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Rantekostnader finansiell leasing (IFRS 16)
R&antekostnader inlaning fran allménheten
Ovriga rantekostnader

Summa rdntekostnader

Summa rdntenetto

Moderbolaget

Ranteintakter

Ranteintadkter pd utlaning till kreditinstitut
Ovriga ranteintakter

Summa rénteintakter

Rantekostnader

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa rantekostnader

Summa rdntenetto

NOT 3 - INTAKTERNAS GEOGRAFISKA FORDELNING

107 482 (268 262) tkr avser intakter hanforliga fran Luxemburg, 6 652 (26 697) tkr frdn Abu Dhabi, 8 723 (17 659) tkr intakter

Coeli

hanforliga till Norge och 1760 (2 445) tkr avser intakter hanforliga fran Kanada, resterande intakter avser verksamhet i Sverige.
Réantenettot &r hanforliga till Norge 4 609 (4 199) tkr, Sverige 40 298 (-18 068) tkr och Finland -11 523 (-20 326) tkr.

NOT 4 - PROVISIONSNETTO

Koncernen
Carryintakter

Férvaltningsavgifter
Formedlingsprovisioner

Ovriga rorelseintakter
Etableringsarvode
Summa provisionsintdkter

Koncernen
Distributionsersattningar
Ovriga provisioner

Summa provisionskostnader

2025 2024

6 804 9 078
78 434 3425
8 686 1297
93 924 23 800
-15 495 -25 205
-2 012 -1457
-40 675 -7 502
-2 357 -23832
-60 540 -57 995
33 384 -34 195
o] 737

3695 11523
3695 12 260
-15 495 -25 026
- -20 601

-15 495 -45 627
-11 800 -33 367
2025 2024

13 762 28 638
306 698 392 761
51738 37 273
81596 46 990
99 900 109 983
553 693 615 645
-52 222 -84 824
-152 272 -112 544
-204 494 -197 368
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NOT 5 - NETTORESULTAT AV FINANSIELLA TRANSAKTIONER

Koncernen

Utdelningar fran ej konsoliderade bolag
Realisationsresultat vid férsaljningar
Orealiserade vardeférandringar
Nedskrivningar

Summa

Moderbolaget

Utdelningar

Realisationsresultat vid férsaljningar
Orealiserade vardeférandringar
Nedskrivningar

Summa

NOT 6 - ALLMANNA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Koncernen

IT- & Systemkostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvoden
Personalkostnader
Lokalkostnader
Ovriga kostnader
Summa

NOT 7 - UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE

Coeli

Arvode till bolagens revisorer har under rékenskapsaret kostnadsférts med féljande belopp:

Koncernen

Revisionsuppdrag (PWC)

Skatterddgivning (PWC)

Revisionsverksamhet utdver uppdraget (PWC)
Ovriga tjanster (PWC)

Summa

Moderbolaget

Revisionsuppdrag (PWC)*

Skatterddgivning (PWC)

Revisionsverksamhet utéver uppdraget (PWC)
Ovriga tjanster (PWC)

Summa

2025 2024
26 945 2 321
71320 25 334
76 082 -42 431
-17 554 -
156 793 -14 776
36 556 27 676
33656 38 612
-20 -7 021

-15 054 -30 100
55139 29167
2025 2024
31694 29 392
27 546 19 900
4783 4 401
234 412 244 844
21597 20 298
32 981 43 654
353 013 362 488
2025 2024

4 400 3548
225 493

0 148

158 21
4783 4 401

0 61

165 178

0 148

0 122

165 1059

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéallande direktérens férvaltning,

dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitréde som fdéranleds av

iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. Arvodet avser i sin

helhet revisionsféretaget och inte till ndgot bolag i revisionsnatverket.

*Vandning av tidigare reserv har gjorts och darmed blir arets revisionskostnad i resultatet O
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Coeli

NOT 8 - PERSONAL 2025 2024
Koncernen
Medelantal anstallda 183 160
(varav kvinnor) 49 53
Sverige 181 159
(varav kvinnor) 49 53
Norge 2 1
(varav kvinnor) - -
Léner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:
till styrelser och VD:ar
|dner och ersattningar 16 358 32 964
pensionskostnader 1632 1298
dvriga personalkostnader 283 400
sociala kostnader 5340 9162
till évriga anstallda 23613 43824
|6dner och ersattningar 139852 130 637
pensionskostnader 14732 18932
dvriga personalkostnader 7 243 10 390
sociala kostnader 48 972 42128
210 799 201020
Totalt for hela koncernen 234 412 244 844
Moderbolaget
Moderbolaget har inte haft ndgra anstéllda under aret. Kostnaden for styrelsearvoden har uppgatt till 350 tkr (exkl sociala avgifter)
Fast

Ersattning till ledande befattningshavare, tkr Arvode ersdttning Pension Summa
Mikael Smedeby Styrelseordférande 250 - - 250
Magnus Lindquist Styrelseledamot 100 - - 100
Mikael Larsson’ Styrelseledamot - 1898 295 2194
Erik Backstrém CEO - 3850 915 4765

- 12 240 1938 14178

Ovriga ledande befattningshavare (9 personer)?

1. Fér anstallda i koncernen utgar vanlig 16n

2. Siffran inom parantes hanvisar till personer som till antalet personer som erhaller 16ner och ersattningar under dret och inte till antalet personer under en viss given tidpunkt
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Coeli

NOT 9 - KREDITFORLUSTER, NETTO 2025 2024
Koncernen
Kreditforluster
Forvantade kreditforluster i steg 1 -3895 -763
Foérvantade kreditforluster i steg 2 -2 422 -
Summa on-balance -6 317 -763
Outnyttjade kreditlimiter och garantier
Forvantade kreditforluster i steg 1 -54 -36
Foérvantade kreditforluster i steg 2 - -
Summa off-balance -54 -36
Konstaterade kreditforluster - -
Summa -6 371 -799
NOT 10 - SKATT

Koncernen Moderbolaget
Uppskjuten skattefordran 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Aktiverade underskott 23904 19163 - -
Uppskjuten skatteskuld 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Orealiserade vardeférandringar 2623 3497 - -
KONCERNEN 2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatt
Arets skattekostnad -5 058 -16 915
Summa aktuell skatt -5 058 -16 915
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteintdkt /kostnad avseende temporéra skillnader 6 804 244
Uppskjuten skatteintakt /kostnad under aret aktiverat underskott 1337 18 957
Summa uppskjuten skatt 8 141 19 201
Totalt redovisad skattekostnad 3083 2 286

Som grund foér aktiverade underskott ligger budget fér kommande ar som visar pa positivt resultat i koncernen. Férlustavdragen kan

avraknas mot framtida vinster och uppgar till 88 522 tkr.
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Avstamning effektiv skattesats - Koncernen

Coeli

2025-12-31 2024-12-31
Resultat fore skatt 160 254 -9 026
Resultat hanférlig till svensk beskattning 160 254 -9 026
Skatt enligt géllande skattesats fér moderbolaget 20,6% 33012 -1859
Skatteeffekt avseende:
Ej avdragsgilla kostnader 32 268 31899
Ej skattepliktiga intakter -64 854 -32 326
Intékter som ska beskattas men ej som ingar i det redovisade resultatet - -
Differens inrullat underskott/ nyttjat underskott 2 617 -
Framtida avdragsgillt réntenetto (ranteavdragsbegransningar i N9) -6 362
Uppskjuten skatteintakt / kostnad i under aret aktiverat underskott 65
Justering skatt tidigare ar -170 -
Redovisad effektiv skatt -3 083 -2 286
MODERBOLAGET 2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatt
Arets skattekostnad - -
Summa aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevarde i underskott - -
Summa uppskjuten skatt - -
Totalt redovisad - -
skattekostnad
Avstamning effektiv skattesats moderbolag
Resultat fore skatt 40 362 -7 213
Skatt enligt géllande skattesats fér moderbolaget 20,6% 8 315 1486
Skatteeffekt avseende:
Ej avdragsgilla kostnader 3105 7647
Intdkter som ska beskattas men som ej ingar i det redovisade resultatet 0 0
Ej skattepliktiga intakter -14 464 13
Lamnat negativt rantenetto till koncernféretag 2 43] 660

Redovisad effektiv skatt




Arsredovisning 2025 Coeli

NOT 11 - KLASSIFICERING AV TILLGANGAR OCH SKULDER

KONCERNEN
Tillgdngar 2025-12-31

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allmanheten
Obligationer och andra rantebarande vardepapper
Aktier och andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav varderade till
verkligt varde

Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga tillgdngar

Summa finansiella tillgdngar

Skulder 2025-12-31

Inldning fran allméanheten

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Efterstallda skulder

Summa finansiella skulder

KONCERNEN
Tillgdngar 2024-12-31
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten
Obligationer och andra réantebéarande vardepapper
Aktier och andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav varderade till
verkligt varde

Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar, nyttjanderatter
Immateriella anlaggningstillgdngar

Ovriga tillgdngar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa finansiella tillgangar
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Verkligt
Upplupet varde via
anskaffnings- resultat-
varde rakningen Summa
2 017 2 017
631465 - 631465
2 038 849 - 2 038849
- 89 759 89 759
- 6 361 6 361
- 597 531 597 531
- 277 920 277 920
57 403 - 57 403
2729 734 971571 3 701 305
2 436 717 - 2 436 717
362149 - 362149
74 661 3 74 661
115 000 ) 115 000
2 988 527 - 2 988 527
Verkligt
Upplupet vdarde via
anskaffnings- resultat-
viarde rdkningen Summa
430 311 - 430 31
287 028 - 287 028
- 74 742 74 742
- 134 603 134 603
- 446 867 446 867
- 195 081 195 081
194 - 194
27 091 - 27 091
17 636 - 17 636
137 854 - 137 854
95248 - 95 248
995 362 851 292 1846 656
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Skulder 2024-12-31

Inldning fran allméanheten
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa finansiella skulder

MODERBOLAGET

Tillgdngar 2025-12-31

Kassa och bank

Aktier och andelar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgdngar

Summa finansiella tillgangar

Skulder 2025-12-31
Leverantdrsskulder

Skuld till Koncernbolag
Utnyttjad checkkredit

Ovriga skulder och avsattningar
Summa finansiella skulder

MODERBOLAGET

Tillgdngar 2024-12-31

Kassa och bank

Aktier och andelar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgdngar

Summa finansiella tillgangar

Skulder 2024-12-31
Leverantdrsskulder

Skuld till Koncernbolag
Utnyttjad checkkredit

Ovriga skulder och avséattningar
Summa finansiella skulder

Coeli

593 561 593 561

387 675 387 675

161587 161587

1142 823 1142 823
Upplupet Verkligt varde
Anskaffnings- Via resultat-

varde rakningen Summa

112 332 - 112 332

528138 - 528138

232198 - 232198

16 - 16

872 683 - 872 684

1235 - 1235

203 578 - 203 578

186 519 - 186 519

391 331 - 391 331
Upplupet Verkligt varde
Anskaffnings- via resultat-

varde rakningen Summa

357 - 357

531075 - 531075

117 810 - 117 810

5 - 5

649 247 - 649 247

0 - 0

119 541 - 119 541

5374 - 5374

275843 - 275 843

400 758 - 400 758
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NOT 12 - UTLANING TILL ALLMANHETEN

Koncernen

Reverskrediter*

Vardepapperskrediter

Summa utldning till allminheten fore reservering

Reservering for forvantade kreditforluster - Steg 1
Reservering for forvantade kreditférluster - Steg 2
Reservering for féorvantade kreditférluster - Steg 3
Utgaende balans: Utlaning till allmdnheten

*Med Reservkrediter avses bade Fastighet - och Rorelsekrediter.

Coeli

Tabellen nedan visar information om férandring mellan de olika stegen.

Bokfort varde fore reservering 1jan 2025

Nya utgivna 1an

Aterbetalda och borttagna tillgdngar
Forflyttningar till steg 1

Forflyttningar till steg 2

Forflyttningar till steg 3

Bokfort varde fore reservering 31 dec 2025

Reservering for forvantade kreditférluster 1jan

2025

Nya utgivna lan

Aterbetalda och borttagna tillgdngar

Forflyttningar till steg 1

Forflyttningar till steg 2

Forflyttningar till steg 3

Reservering for forvantade kreditforluster 31 dec 2025

Bokfort varde fore reservering 1jan 2024
Nya utgivna 1an
Bokfort varde fore reservering 31 dec 2024

Reservering for forvantade kreditférluster 1jan 2024
Nya utgivna lan

Reservering for forvantade kreditférluster 31 dec 2024

Reverskrediter

kreditférluster. PD avser Sannolikheten for fallissemang (Probability of default)

Intern riskklassificering
Presterande

5 (PD < 0,24%)

4 (PD 0,25 - 0,74 %)

3 (PD 0,75 - 3,04 %)

2 (PD 3,05 - 8,04 %)

1(PD > 8,05 %)

Forfallen, men ej nedskriven

2025 2024
1783249 257 629
262 680 30162
2 045 929 287 791
-4 658 -763
-2 422 -
2 038 849 287 028
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
287 791 - - 287 791
2 031936 - - 2 031936
-273 798 - - -273 798
-65 558 65 558 - -
1980 371 65 558 o 2 045 929
-763 - - -763
-5 026 - - -5 026
928 - - 928
- - - 0
203 -2 422 - -2 219
- - - 0
-4 861 -2 422 o -7 080
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
287 791 - - 287 791
287 791 o o 287 791
-763 - - -763
-763 o o -763
Tabellen visar information om intern riskklassificering. Beloppen som anges ar bokfért varde fore reservering for férvantade
2025-12-31 2024-12-31
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt Totalt
66 318 - - 66 318 2 500
400 961 - - 400 961 60 620
934 292 65 558 - 999 850 178 574
316 112 - - 316 112 15 935
- - - 0 0
- - - 0 0
1717 683 65 558 o 1783 241 257 629

Summa reverskrediter
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Tabellen nedan visar information om férandring mellan de olika stegen

Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Bokfd a fo i
okfort varde fore reservering 257 629 ) ) 257 629
1jan 2025
Nya utgivna lan 1680 528 - - 1680528
Aterbetalda och borttagna
. -154 908 - - -154 908
tillgangar
Forflyttningar till steg 1 - - - -
Forflyttningar till steg 2 -65 558 65 558 - -
Forflyttningar till steg 3 - - - -
Summa reverskrediter 65 558 65 558 - 1783 249
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Reservering for forvantade
-721 - - -721

kreditforluster 1 jan 2025
Nya utgivna 1an -4 902 - - -4 902
Aterbetalda och borttagna

A 883 - - 883
tillgdngar
Forflyttningar till steg 1 - - - -
Forflyttningar till steg 2 203 -2 422 - -2 219
Forflyttningar till steg 3 - - - -
Summa reverskrediter -4 537 -2 422 - -6 959
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Bokfort varde fore reservering )
1jan 2024 i i i
Nya utgivna I&n 257 629 - - 257629
Bokfort virde fore reservering 31 dec 2024 257 629 o 0 257629
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Reservering for forvantade kreditférluster 1jan 2024 - - - -
Nya utgivna I&n -721 - - -721

Reservering for forvantade kreditforluster 31 dec 2024 -721 o (] -721
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£

Vardepapperskrediter
Tabellen visar information om intern riskklassificering. Beloppen som anges ar bokfért varde fore reservering for férvantade
kreditforluster.

2025-12-31 2024-12-31
Intern riskklassificering Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt Totalt
5 56 402 - - 56 402 4 397
4 108 702 - - 108 702 3221
3 97 576 - - 97 576 22 544
2 - - - 0 -
1 - - - 0 -
Forfallen, men ej nedskriven - - - 0] -
Summa vardepapperskrediter 262 680 (o] o 262 680 30162
Tabellen nedan visar information om férandring mellan de olika stegen
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Bokfort varde fére reservering 1jan 2025 30162 - - 30162
Nya utgivna lan 351409 - - 351409
Aterbetalda och borttagna tillgdngar -118 891 - - -118 891
Forflyttningar till steg 1 - - - -
Forflyttningar till steg 2 - - - -
Forflyttningar till steg 3 - - - -
Bokfort varde fore reservering 31 dec 2025 262 680 o (o] 262 680
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Reservering for forvantade kreditférluster 1jan 2025 -42 - - -42
Nya utgivna lan -124 - - -124
Aterbetalda och borttagna tillgdngar 45 - - 45
Forflyttningar till steg 1 - - - -
Forflyttningar till steg 2 - - - -
Forflyttningar till steg 3 - - - -
Reservering for forvantade kreditforluster 31 dec 2025 -121 o (o] =121
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Bokfért varde fére reservering 1jan 2024 - - - -
Nya utgivna lan 30162 - - 30 162
Bokfort varde fore reservering 31 dec 2024 30162 (o] (] 30162
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Reservering for forvantade kreditférluster 1jan 2024 - - - -
Nya utgivna lan -42 - - -42
Reservering fér forvantade kreditfériuster 31 dec 2024 -42 o (] -42
Outnyttjade kreditlimiter och garantier
Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totalt
Ataganden 1jan 2025, fére avsattning 53 328 - - 53 328
Nya utgivna 1an 197 017 - - 197 017
Bokfort varde fore reservering 31 dec 2025 250 345 o (o] 250 345
Reservering for forvantade kreditférluster 1jan 2025 -36 - - -36
Nya utgivna 1an -54 - - -54
Reservering for forvantade kreditforluster 31 dec 2025 -90 o 90 -90
NOT 13 - IN- OCH UPPLANING FRAN ALLMANHETEN
2025-12-31 2024-12-31
Inldning Coeli Spar 2 436 717 593 561

Summa In- och upplaning fran allmanheten 2 436 717 593 561
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NOT 14 - LOPTIDSINFORMATION

2025-12-31

Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker

Utlaning till allmanheten

Obligationer och andra réantebarande
vardepapper
Utlaning till kreditinstitut

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Ovriga tillgdngar

Summa finansiella tillgdngar

Ovriga skulder
In- och utlaning fran allméanheten
Efterstallda skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter
Summa finansiella skulder

2024-12-31
Kundfordringar
Utlaning till allménheten

Obligationer och andra réantebarande
vardepapper
Utlaning till kreditinstitut

Ovriga vardepappersdepder
Summa finansiella tillgdngar

Leverantorsskulder

Inldning fran allmanheten
Banklan

Summa finansiella skulder

Coeli

68

Utan I6ptid Pa anfordran <3 man 3till 12 man 1-5 ar >5ar
- - - 2017 - .
- - 310 031 701685 1027133 -
- - 89 759 - - -
- 631465 - - - -
- - 1927 193 40 460 -
- - 57194 24 520 24 N3 -
881812 - - - - -
881 812 631 465 468 911 728 416 1091706 -
- 7 491 57 937 193186 84 093 19 443
- 574 932 1335260 526 525 - -
- - - - - 115 000
- 27 605 47 055 - - -
- 610 029 1440 252 719 711 84 093 134 443
Utan I6ptid Pa anfordran <3 man 3till 12 man 1-5 ar >5ar
- - 2784 - - .
- - - 30120 48 673 208 236
- - 74 742 -
- 430 31 - -
- - 159 m - -
- 430 31 77 684 30 231 48 673 208 236
- - 1826 - - -
- 74 767 251591 265 078
- - 3 000 274 000 - -
- - 266 417 539 078 - -
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NOT 15 - PLACERINGAR | KONCERNFORETAG

Coeli

2025 2024
Koncernbolag som ej konsolideras

Verkligt Verkligt
Koncernen (TSEK) Kapitalandel Antal aktier varde varde
Bravo Intressenter AB, 559494-4778, Stockholm E/T E/T 0 250
Coeli CG Advisory AB, 559483-5596, Stockholm E/T E/T 0 25
Coeli Holding Fastighet Il AB, 559066-4636, Stockholm E/T E/T 0 42 486
Coeli Linx Advisory AB, 559493-0777, Stockholm E/T E/T 6] 13
Coeli Holding JV Il AB, 559483-5612, Stockholm E/T E/T 0 25
Inspire Intressenter AB, 559479-2730, Stockholm E/T E/T 0 5500
CIFPE AB, 559523-0441, Stockholm 0% 25 000 25 [¢]
CIFRE AB, 559523-0433, Stockholm 0% 25 000 25 0
Coeli Fastighet | AB, 559086-4392, Stockholm 0% 450 000 450 500
Coeli Fastighet Il AB, 559173-7548, Stockholm 0% 450 000 440 440
Coeli PAIF | AB, 559537-2599, Stockholm 100% 25 000 25 0
Coeli PAIF Il AB, 559537-2607, Stockholm 100% 25 000 25 0
Coeli Private Equity 2006 AB, 556698-8209, Stockholm 100% 500 000 1035 500
Coeli Private Equity XI AB, 559031-2640, Stockholm 7% 150 000 8 8
Coeli Private Equity XIV AB, 559195-0695, Stockholm 4% 150 000 141 141
Coeli Private Equity XV AB, 559446-4231, Stockholm 1% 500 000 500 500
Coeli Private Equity XVI AB, 559524-5159, Stockholm 100% 10 000 000 500 0
Coeli RE | Strategic Value Plus AB, 559503-6400, Stockholm 0% 475 000 475 [0)
Coeli RE Il Value Add AB, 559524-5126, Stockholm 95% 475 000 475 [0)
Coeli RE IIl AB, 559546-9817, Stockholm 100% 25 000 25 0
Coeli RE IV AB, 559546-9825, Stockholm 100% 25 000 25 0
DCBL Intressenter AB,559421-6235, Stockholm 4% 497 389 497 6442
Entita Fastigheter AB, 559301-6735, Stockholm 0% 450 000 500 31044
Fastighetsaktiebolaget Nappart AB, 559309-1316, Stockholm 0% 475 000 475 42 979
Mario Intressenter AB, 559490-0457, Stockholm 3% 250 000 250 3 250
Orminge Fastighets Holding AB, 559472-8619, Stockholm 1% 465 000 465 500
Summa aktier och andelar 6 361 134 603
Forandring i aktier och andelar i koncernforetag 2025 2024
Ingdende balans 134 603 140 396
Omkilassificering -5 813
Effekt av aktiedgartillskott samt aterbetalning -
Arets anskaffningar 1600 6 000
Arets vardeférandringar 450 -11793
Arets avyttringar -124 479
Utgaende balans 6 361 134 603
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Koncernbolag som konsolideras

Coeli

2025 2024
Moderbolaget Bokfort Bokfor
Antal aktier varde varde
Coeli Asset Management AB, 556608-7648 , Stockholm 17 500 37 937 37 937
Kapitalandel: 100%
Coeli Advisory Management AB, 556698-8225, Stockholm 100 000 100 100
Kapitalandel: 100%
Coeli Frontier Markets AB, 556930-8447, Stockholm 766 1034 1034
Kapitalandel: 51%
Coeli Asset Management S.A., B175733, Luxemburg 250 000 70 70
Kapitalandel: 100%
Coeli Wealth Management AB, 559008-1716, Stockholm 1250 000 32 250 32 250
Kapitalandel: 100%
Coeli Investment Management AB, 559031-2723, Stockholm 50 001 1659 1659
Kapitalandel: 51%
Coeli Shared Services AB, 559047-6312, Stockholm 1000 1100 100
Kapitalandel: 100%
Coeli Investment Holding AB, 559064-7102, Stockholm 50 000 34 791 35912
Kapitalandel: 100%
Brock Milton Capital AB, 556683-5608, Stockholm 1925 451 0 14 395
Kapitalandel: 38%
Coeli European AB, 559128-4574, Stockholm 28 000 17 311 17 3N
Kapitalandel: 56%
Coeli Finance AB, 559417-4483, Stockholm 25 000 370 614 370 614
Kapitalandel: 100%
Circulus Asset Management AB, 559394-0629 , Stockholm 12 750 3 N3 313
Kapitalandel: 51%
Summa aktier och andelar 499 978 514 494
Forandring i aktier och andelar i koncernforetag 2025 2024
Ingdende balans 514 949 191 992
Arets kapitaltillskott 1000 307 099
Omklassificeringar -14 395 -
Arets anskaffningar - 15 755
Arets nedskrivningar -1121 -
Arets avyttringar - -352
Utgaende balans 499 978 514 494
Lan till koncernfdretag 2025 2024
Fordran Coeli Investment AB 62 238 96 284
Utgaende balans 62 238 96 284
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NOT 16 - ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025 2024
Koncernen

Ingdende véarde 446 867 272178
Investeringar under perioden 234 454 12 843
Forsaljiningar under perioden -44 945 -10 280
Omklassificeringar -16 947 175 607
Foérandring verkligt varde -21898 -3482
Utgdende marknadsvarde 597 531 446 867

Moderbolaget

Ingdende varde 16 558 9634
Omklassificeringar - 20 287
Forsaljningar under perioden 63 -8 866
Férandring verkligt varde - -4 497
Utgaende marknadsvarde 16 620 16 558

De l&dngfristiga vardepappersinnehav som ingick i koncernen per 31 december sammanfattas i nedan tabell.

Portfljbolag ort Kapitalandel Antal aktier 2025 2024
Absolute Unlisted AB, 559309-1340 Stockholm n/a n/a - 31369
Aqgueduct Intressenter AB, 559449-
Stockholm 0% 10 000 000 356 5343
2968
CNI Nordic 4 AB, 559104-1362 Stockholm 2% 2 341 2368 2 359
CNI Nordic 6 AB, 559190-8248 Stockholm 2% 1890 4 496 4 661
Coeli European SP SEK ACC, y y
Stockhol n/a n/a 18 91
LU2638076260 ocxhoim
Coeli Private Equity AB, 559168-1019 Stockholm 14% 1532107 194 909 173 968
Depd Coeli Group AB (publ) Stockholm n/a n/a 161 m
Northmill Group AB (publ), 556786-
Stockholm 2% 1908 34 344 24 676
5257
Orminge Fastighets Holding AB, y y
Stockhol n/a n/a - 2 500
559472-8619 ockhoim
Pensionera Group AB, 556976-8269 Stockholm 18% 4 967 315 125 767 175 607
SAVR AB, 559084-1093 Stockholm n/a n/a - 17 936
Sentent Intelligent Automation AB, y y
khol n/a n/a } 2
559370-1955 Stockholm 500
SPRNT Intressenter AB, 559366-3783 Stockholm n/a n/a - 5100
Storskogen Group AB (publ), 559223-
Stockholm 0% 56 010 658 644
8694
Coeli Private Equity Access,
97% 1218 286 112 944 -
LU3072859914/ LU3072860094
Coeli Real Estate A ,
oeli Real Estate Access 98% 1218 286 2151 i

LU3072860177/LU3072860250
Totalt 597 531 446 867
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NOT 17 - AKTIER OCH ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG 2025 2024
Koncernen
Ingdende varde 195 081 413 432
Omklassificeringar 191 357 -236 878
Investeringar under perioden 500 21589
Férsaljningar under perioden -107 451 -
Férandring verkligt varde -1567 -3 062
277 920 195 081

Utgaende marknadsvirde

Moderbolaget

Ingdende véarde 23 20 310
Omklassificeringar n 516 -20 287

Foérandring verkligt varde - -

Utgaende marknadsvarde 11 539 23

De innehav i intresseféretag som ingick i koncernen per 3ldecember sammanfattas i nedan tabell.

Intressebolag Kapitalandel Antal aktier 2025 2024
CIP Il AB, 559280-7258, Stockholm n/a n/a - 10 400
Absolute Unlisted AB, 559309-1340, Stockholm 5% 249 950 16 947 -
Branson Intressenter AB*, 559525-3724, Stockholm 0% 250 000 250 -
Bravo Intressenter AB*, 559494-4778, Stockholm 2% 250 000 250 -
Brock Milton Capital AB, 556683-5608, Stockholm 38% 1540 361 174 061 -
byWiT AB, 559327-3153, Stockholm 0% 175 000 175 14 577
CNI Nordic 5 AB, 559145-1801, Stockholm 0% 185 000 186 186
Gladsheim Fastigheter AB, 559167-8056, Stockholm 0% 395579 24 24
Ice Cube Intressenter AB*, 559509-2858, Stockholm 50% 250 000 250 -
Inspire Intressenter AB*, 559479-2730, Stockholm 0% 250 000 250 5869
Quadratus Intressenter AB, 559366-2926, Stockholm 12% 175 000 41349 66 800
Regenerate Intressenter AB, 559405-6052,

Stockholm 0% 175 000 175 15 055
SPRNT Intressenter AB, 559366-3783, Stockholm 0% 10 000 000 100 -
Teqt Intressenter AB, 559285-7212, Stockholm 7% 56 000 43 904 82170
Totalt 277 920 195 081

*Bolaget ar klassificerat som intresseféretag men Coeli har kontroll genom avtal.
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Coeli

NOT 18 - UPPLYSNINGAR OM VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Aktier, andelar och obligationer 2024 Varderingsmetod Datum Multipel Nivd1 Niva 2 Niva 3
Absolute Unlisted AB NAV Q4-24 E/T - - 31369
Multipelvardering -
Aqgueduct Intressenter AB Q3-24 - - 5343
EV/EBITDA
Bravo Intressenter AB Senaste transaktion Q4-24 E/T - - 250
byWiT AB* Multipelvardering - EV/Sales Q3-24 - - 14 577
CIP Il AB NAV Q3-24 E/T - - 10 400
CNI 4 AB NAV Q2-24 E/T - - 2 359
CNI Nordic 5 AB NAV Q2-24 E/T - - 4 661
CNI 6 AB NAV Q2-24 E/T - - 7106
Coeli CG Advisory AB Senaste transaktion Q4-24 E/T - - 26
) Direkt aktiekursbaserad
Coeli European SP SEK ACC ] Q4-24 E/T 91 - -
vardering
Coeli Fastighet | AB NAV Q2-24 E/T - - 500
Coeli Fastighet Il AB NAV Q2-24 E/T - - 440
Coeli Holding Fastighet Il AB NAV Q3-24 E/T - - 42 486
Coeli Holding JV Il AB Senaste transaktion Q4-24 E/T - - 23
Coeli Private Equity AB NAV Q4-24 E/T - - 174 432
Coeli Private Equity XI AB NAV Q4-24 E/T - - 14 518
Coeli Private Equity XIV AB NAV Q4-24 E/T - - 1730
Coeli Private Equity XV AB NAV Q3-24 E/T - - 500
Orminge Fastighets Holding AB Senaste transaktion Q3-24 E/T - - 3025
Multipelvardering -
Dcbl Intressenter AB Q3-24 - - 15 031
EV/EBITDA
. Direkt aktiekursbaserad
Vardepappersdepad ] Q4-24 E/T m - -
vardering
Entita Fastigheter AB NAV Q3-24 E/T - - 34 923
Fastighetsaktiebolaget Nappart NAV Q3-24 E/T - - 42 979
Gladsheim Fastigheter AB NAV Q4-24 - - 24
Inspire Intressenter AB Senaste transaktion Q3-24 E/T - - 1369
Mario Intressenter AB Senaste transaktion Q4-24 E/T 3250
Northmill Bank AB Senaste transaktion Q4-24 E/T - - 24 676
Obligationer och andra rantebarande
vardepapper Observerbar data Q4-24 E/T - 74742 -
(emitterade av offentliga organ)
Pensionera Group AB Multipelvardering - EV/Sales Q3-24 - - 175 607
Multipelvardering -
Quadratus Intressenter AB Q3-24 - - 66 800
EV/EBITDA
Multipelvardering -
Regenerate Intressenter AB Q3-24 - - 15 055
EV/EBITDA
SAVR AB Senaste transaktion Q3-24 E/T - - 17 936
Sentent Intelligent Automation AB Senaste transaktion Q2-22 E/T - - 2 500
SPRNT Intressenter AB Senaste transaktion Q2-24 E/T - - 5100
Direkt aktiekursbaserad
Storskogen Group AB : Q4-24 E/T 644 - -
vardering
Multipelvardering -
Teqt Intressenter AB Q3-24 - - 82170
EV/EBITDA
Summa 847 74742 821165
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Coeli

Aktier, andelar och obligationer 2025 Varderingsmetod Datum Multipel Nivd 1 Niva 2 Niva 3
Absolute Unlisted AB, 559309-1340, Stockholm Senaste transaktion Q3-25 E/T - - 16 947
Aqueduct Intressenter AB, 559449-2968, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITDA Q3-25 9,3x-26,5x - - 356
Branson Intressenter AB, 559525-3724, Stockholm  Senaste transaktion Q4-25 E/T 250
Bravo Intressenter AB, 559494-4778, Stockholm Multipelvérdering - EV/EBITDA Q3-25 8,4x-8,9x - - 250
Brock Milton Capital AB, 556683-5608, Stockholm  Direkt aktiekursbaserad vardering Q4-25 E/T 174 061 - -
byWiT AB, 559327-3153, Stockholm Senaste transaktion Q3-25 E/T - - 175
CIFPE AB, 559523-0441, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 25
CIFRE AB, 559523-0433, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 25
CNI Nordic 4 AB, 559104-1362, Stockholm Olika metoder Q2-25 E/T - - 2 368
CNI Nordic 5 AB, 559145-1801, Stockholm Olika metoder Q2-25 E/T - - 186
CNI Nordic 6 AB, 559190-8248, Stockholm Olika metoder Q2-25 E/T - - 4 496
Coeli European SP SEK ACC, LU2638076260,

Stockholm Direkt aktiekursbaserad vardering Q4-25 E/T 18 - -
Coeli Fastighet | AB, 559086-4392, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 450
Coeli Fastighet Il AB, 559173-7548, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 440
Coeli PAIF | AB, 559537-2599, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 25
Coeli PAIF Il AB, 559537-2607, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 25
Coeli Private Equity 2006 AB, 556698-8209,

Stockholm Varderat till EK i bolaget Q4-25 E/T 1035
Coeli Private Equity AB - 559168-1019 - Stockholm  Olika metoder Q4-25 E/T - - 194 909
Coeli Private Equity Access, LU3072859914/

LU3072860094 Olika metoder Q3-25 E/T - - 112944
Coeli Private Equity XI AB, 559031-2640, Stockholm Olika metoder Q3-25 E/T - - 8
Coeli Private Equity XIV AB, 559195-0695,

Stockholm Olika metoder Q3-25 E/T - - 141
Coeli Private Equity XV AB, 559446-4231, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 500
Coeli Private Equity XVI AB, 559524-5159,

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T 500
Coeli RE | Strategic Value Plus AB, 559503-6400,

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 475
Coeli RE Il Value Add AB, 559524-5126, Stockholm  Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 475
Coeli RE Ill AB, 559546-9817, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 25
Coeli RE IV AB, 559546-9825, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 25
Coeli Real Estate Access,

LU3072860177/LU3072860250 Olika metoder Q3-25 E/T - - 121 511
DCBL Intressenter AB,559421-6235, Stockholm Multipelvérdering - EV/EBITDA Q3-25 8,1x-8,8x - - 497
Depd Coeli Group AB (publ) Direkt aktiekursbaserad vardering Q4-25 E/T - - 161
Entita Fastigheter AB, 559301-6735, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 500
Fastighetsaktiebolaget Nappart AB, 559309-1316,

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 475
Gladsheim Fastigheter AB, 559167-8056, Stockholm Olika metoder Q3-25 E/T - - 24
Ice Cube Intressenter AB, 559509-2858, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T 250
Inspire Intressenter AB, 559479-2730, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 250
Mario Intressenter AB, 559490-0457, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITDA  Q3-25 9,0x-9,55x 250
Northmill Group AB (publ) - 556786-5257 -

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - 34344 -
Obligationer och andra rantebéarande vardepapper

(emitterade av offentliga organ) Observerbar data Q4-25 E/T - 89759 -
Orminge Fastighets Holding AB, 559472-8619,

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T 465
Pensionera Group AB, 556976-8269, Stockholm Senaste emission Q4-25 E/T - - 125767
Quadratus Intressenter AB, 559366-2926, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITA Q3-25 11,0x-21,0x - - 41349
Regenerate Intressenter AB, 559405-6052,

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 175
SPRNT Intressenter AB, 559366-3783, Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - - 100
Storskogen Group AB (PUBL), 559223-8694,

Stockholm Direkt aktiekursbaserad vardering Q4-25 E/T 658 - -
Teqt Intressenter AB, 559285-7212, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITA Q3-25 10,2x-15,4x - - 43 904
Summa 174 736 124 103 672 732
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| ovan tabell presenteras de bolag som vérderas till verkligt varde. | kolumnen avseende datum anges det kvartal som
varderingsunderlaget utgar ifran som &r grund till varderingen av bolaget. | kolumnen ”Multipel” anges inom det intervall som
multipelvarderingen utgar ifran.

Avseende véarderingen som ar gjord fér observerbar data avses i nuldget enbart kommuncertifikat. Marknadsvardet paverkas av
forandringar i marknadsrantan. Aven forandringar i kredit-spreaden (det vill sédga ranteskillnaden mellan statliga skuldinstrument och
féretagens skuldinstrument) paverkar vardet pa ett kommuncertifikat. Ranteskillnaden kan férandras om marknadens uppfattning om
en utgivare dndras eller om ranteskillnaden generellt férandras pa marknaden fér kommuncertifikat.

"Olika metoder” ovan avser de fall dar bolaget eller fonden har direkt eller indirekt exponering mot flertalet underliggande
portféljbolag som varderas med olika tillampliga varderingsmetoder. Varderingen baseras saledes pa fondadministratérens respektive
bolagets sammanlagda innehav och kommunicerade NAV "Net Asset Value"). Inga justeringar i vardering har gjorts fér de ovan
varderade till NAV ("Net Asset Value”).

Niva - Instrument med publicerade prisnoteringar pa en aktiv marknad.
Niva 2 - Véarderingstekniker baserade pa observerbara marknadsdata.

Niva 3 - Varderingstekniker baserade pa icke observerbara marknadsdata.

Under rékenskapsaret har innehavet Brock Milton Capital AB och innehavet Northmill Group AB (publ) flyttats till niva 1 respektive niva 2.
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Det verkliga vardet av finansiella instrument som handlas pd en aktiv marknad bestdms utifrdn noterade marknadspriser pa
balansdagen. En marknad anses vara aktiv om noterade priser frdn exempelvis en bdrs, maklare, véarderingsinstitut eller
tillsynsmyndighet finns lattillgédngliga och regelbundet uppdateras. Dessa priser ska spegla faktiska och &aterkommande
marknadstransaktioner som genomfdrs pa affarsmassiga villkor. Fér bolagets finansiella tillgdngar anvands den aktuella kdpkursen
som marknadspris. Dessa instrument ingdr i niva 1.

For finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststalls det verkliga vardet genom varderingstekniker. Sa langt det
ar mojligt anvands marknadsbaserad information vid varderingen, medan féretagsspecifik information begransas. Om all vasentlig
information som kravs fér varderingen &r observerbar placeras instrumentet i niva 2.

Om en eller flera viktiga parametrar i varderingen inte bygger pa observerbar marknadsinformation klassificeras instrumentet i niva 3.
Bolagets samtliga investeringar i private equity-andelar har placerats i niva 3 eftersom de saknar observerbara indata och sallan eller
aldrig handlas pa en aktiv marknad.

Vardering av "Private Equity bolag”, fastighetsbolag och fastighetsfonder

| Absolute Unlisted AB, Agqueduct Intressenter AB, Branson Intressenter AB, Bravo Intressenter AB, byWiT AB, CIP Il AB, CNI Nordic 4
AB, CNI Nordic 6 AB, CNI Nordic 5 AB, Coeli Fastighet | AB, Coeli Fastighet Il AB, Coeli Private Equity AB, Coeli Private Equity XI AB,
Coeli Private Equity XIV AB, Coeli Private Equity XV AB, Coeli Private Equity XVI AB, Coeli RE | Strategic Value Plus AB, Coeli RE Il
Value Add AB, Dcbl Intressenter AB, Entita Fastigheter AB, Fastighetsaktiebolaget Nappart AB, Gladsheim Fastigheter AB, Ice Cube
Intressenter AB, Inspire Intressenter AB, Mario Intressenter AB, Orminge Fastighets Holding AB, Quadratus Intressenter AB,
Regenerate Intressenter AB, SPRNT Intressenter AB och Teqt Intressenter AB innehar Coeli delvis stamaktier vilka ger ratt till en
vinstdelning efter en s k dveravkastning. Detta innebar att investerarna forst ska ha tillbaka investerat kapital jdmte en avtalad
avkastningsranta vilken varierar mellan bolagen. Den éverskjutande avkastningen férdelas sa att Coeli erhaller mellan 15% - 20%. | de
fall en struktur skapat &veravkastning i forhallande till dverenskommen avkastningsranta inkluderas Coelis andel av denna i det

verkliga vardet.

Verkligt varde pa Private Equity-bolagens investeringar faststalls genom att fondadministratéren framréknar fondens sammanlagda
innehav enligt den senaste erhallna véarderingsrapporten som erhallits fran PE-fonden tillhandahallit i samband med kvartalsbokslut.
Om Bolaget bedémer att den av fondadministratéren genomférda varderingen inte i tillracklig grad har tagit hansyn till faktorer som
paverkar vardet pa de underliggande innehaven gérs en justering av véardet.

Verkligt varde fér Fastighetsbolagen faststdlls genom att externa véarderingsutldtande inhdmtas fér respektive fastighet och
sammanstalls i hel- och halvarsbokslut. P4 samma satt som i varderingen av Private Equity-innehaven kan bolaget justera den externa
varderingen om det beddéms att den genomférda varderingen inte i tillracklig grad tagit hansyn till faktorer som paverkar vardet i de
underliggande fastigheterna.

Vardering av direktdgda onoterade bolag

Véarderingen av direktdgda onoterade bolag baseras pad senaste emissionskursen, om denna anses tillampbar. Nar/om den initiala
varderingen, nyemissioner eller kanda transaktionskurser ej langre kan tilldampas kommer en multipelvardering i kombination med
relevanta kanda emissioner for liknande bolag och marknadens utveckling sedan senaste kanda emission att tillampas.
Multipelvérderingen anses vara den mest ldmpliga fér denna typ av bolag och portféljsammansattningar, da det uppskattas vara den
mest frekventa metoden som anvands inom venture och Private Equity-branscherna samt &ven véalanvand och féresprakad av
analytiker och varderingsinstitut. Metoden finns &ven med i IPEV Valuation Guidelines, vilket &r en publikation som efterlevs inom just
venture och Private Equity.

For finansiella instrument dar det saknas observerbara marknadstransaktioner bestdms det verkliga vardet enligt metodiken som
rekommenderas i IPEV. | férsta hand anvands principen "Senaste Transaktion”, vilket innebér att varderingen utgar fran det pris som
tilldmpats vid en nyligen genomférd ordnad transaktion av det aktuella innehavet. Transaktionen ska ha skett under marknadsmassiga
férhallanden, bade vad galler storlek, syfte och mellan relevanta marknadsaktdrer, sd att priset kan anses spegla det verkliga vardet.
Bolaget anlitar en extern varderingsfirma for att bedéma om transaktionerna uppfyller dessa krav.

Om ingen representativ transaktion har &gt rum under de senaste 12 manaderna varderas de onoterade innehaven enligt finansiella
modeller och metoder som rekommenderas av IPEV. Fér att sdkerstalla att modellerna tillampas korrekt och med marknadsmassiga
antaganden anlitas en extern varderingsfirma, vars experter férvantas ha god insikt och vara oberoende fran bolaget.

Vid val av varderingsmetod beaktas faktorer som bransch, riskprofil, bolagsstorlek, historik och framtida tillvaxtutsikter. Metoderna
inkluderar senaste kanda transaktionspris, justerat for eventuell utveckling inom bolaget och marknaden, samt multipelvardering
baserat pa nyckeltal sdsom P/E, EV/EBIT, EV/EBITDA och EV/Sales, dar valet av multipel utgdr fran vad som beddms vara mest
marknadsmassigt.
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~l
~l

Anskaffningsvarde Emission/transaktion Multipelvardering NAV Ovrigt
22 577 160 M 86 606 436 586 265 691

Kénslighetsanalys
Till féljd av koncernens diversifierade fond- och fastighetsportféljer skulle en kvalitativ analys av riskerna (pris och ranterisk) i till

exempel en kanslighetsanalys inte kunna tas fram utan oférsvarliga kostnader samt med en hog tillférlitlighet. Ovriga innehav har
varderats baserat pd emissionskurser, stérre andrahandstransaktioner alternativt till anskaffningsvéarde.

Vardeforandring (TSEK) +/- 5% +/-10% +/-15% +/- 20%
Bolag varderade baserat pa multipel 4 330 8 661 12 99117 321
Ovriga varderingsmetoder i nivd 3 29 306 58 613 87 919 117 225
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NOT 19 - MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2025 2024
Koncernen
Ingdende anskaffningsvarde 1646 1646

Inkdp under perioden - _

Forsaliningar och utrangeringar - -

Utgdende marknadsvirde 1646 1646

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar -1452 -1293
Arets avskrivningar -13 -158
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1564 -1452
Utgaende planenligt restvirde 82 194

NOT 20 - MATERIELLA ANLAGNINGSTILLGANGAR, NYTTJANDERATT

Koncernen 2024 Forandring 2025
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 91 11 668 64 579
Omvardering 7 849 59 363 67 212
Inkdp 7716 -7 41 305
Utrangeringar -3897 3176 -721
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 64 579 66 796 131375
Ingdende ackumulerade avskrivningar 29 549 7 939 37 487
Utrangeringar -3 893 3172 -721
Avskrivningar 11 831 3108 14 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar 37 487 14 218 51706
Utgdende bokfdrt virde 27 091 52 578 79 669

Koncernens leasingavtal ar de under vilka koncernen ar leasetagare, tex avseende kontorslokaler och fordon.

Ett leasingavtal klassificeras av koncernen som ett standard-leasingavtal om avtalet estimeras till ett varde éver 50 000 kr. Ett
standardleasingavtal &r sdledes ett leasingavtal fér vilket en tillgang, i form av en nyttjanderatt, och en motsvarande leasingskuld
redovisas vid leasingavtalets borjan, det vill sdga nar den underliggande tillgangen &r tillganglig fér anvandning. Koncernens
leasingtillgdngar, i form av nyttjanderatter, liksom langfristiga och kortfristiga leasingskulder presenteras som separata poster i
koncernbalansréakningen. En nyttjanderatt skrivs normalt av linjart dver det kortare av tillgdngens nyttjandeperiod och leasingperioden.
Om det beddms som rimligt sékert att &ganderatten till den underliggande tillgangen kommer att 6verféras vid utgangen av
leasingperioden skrivs dock tillgangen av &ver nyttjandeperioden. Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld avseende
korttidsleaseavtal (leasingavtal med en férvéntad leasingtid pa 12 manader eller kortare) och fér leasingavtal for vilka den
underliggande tillgangen har ett 1agt varde. Betalningar avseende sadana leasingavtal kostnadsfors linjart. Dessutom &r vissa variabla
leasingavgifter inte tilldtna att redovisas som leasingskuld varfér dessa ocksa kostnadsférs I6pande. Avskrivning av nyttjanderatten
paborjas fran inledningsdatumet.

Uppskjuten skatt pa nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder 2024 Forandring 2025
Uppskjuten skatt pa nyttjanderattatillgdng 5 581 -9154 14 734
Uppskjuten skatt pa leasingskuld 6 236 -9 059 15 295
Uppskjuten skatteskuld -656 -95 -561

Per 31 december 2025 uppgick koncernens kortfristiga skulder kopplade till leasingataganden till 19 453 tkr (13 465) tkr. Kassafléde
frdn den Idpande verksamheten i koncernen har paverkats med 1648 tkr (6 102) tkr. Rantekostnaden uppgick till 2 012 tkr (1 457) tkr.
Tabellen nedan visar kostnader och intakter hanforliga till leasingavtalen. Kostnader for korttidsleasing enligt IFRS 16 uppgick till O tkr
(0) tkr.
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Intdkter och kostnader fran leasingavtal (IFRS 16)

Koncernen 2024 Forandring 2025
Avskrivningar 11831 3108 14 940
Betald ranta 1457 556 2012
Uppskjuten skatt -399 494 95
Ovrig rorelseintakt - 15 -
Resultat 12 889 4173 17 047
NOT 21 - IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2025 2024
Koncernen

32750 13163

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp under perioden - 19 587
Forsaliningar och utrangeringar - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32750 32750
Ingdende avskrivningar -15 14 -12 060
Arets avskrivningar -4 686 -3 054
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 800 -15 114
Utgaende planenligt restvirde 12 950 17 636

Per 2025-12-31 innefattade koncernens immateriella tillgdngar portfoljférvaltningsavtalen och plattformsavtalen évertagna i
samband med férvarvet av Mobilis Kapital Férvaltning AB 6 732 tkr (6 732) tkr. Immateriella tillgdngar inkluderade &ven
aktiverade utgifter relaterade till pagdende IT-projekt 5 324 tkr (5 324) tkr och varumarke 527 tkr (527) tkr. Samt tillgangar
kopplade till kdop av aktier i Coeli European AB 19 587 tkr (19 587) tkr. Féljande avskrivningstider pa immateriella tillgangar galler:
forvarvsrelaterade immateriella tillgdngar - 5 ar, aktiverade utgifter i samband med IT-projekt - 5 &r samt aktiverade utgifter i
samband medférvarv av varumarke - 3 ar.

NOT 22 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025 2024
Koncernen
Upplupna provisionsintakter 2748 14 358
Upplupna intakter avseende kapitalanskaffning 6 31 25914
Upplupna intakter avseende Carry Interest (IFRS 15) 40 460 28 638
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 061 26 338
52 580 95 248
NOT 23 - AVSTAMNING AV NETTOSKULD 2025 2024
Koncernen
Likvida medel 323 356 198 520
Kortfristiga placeringar* 174 736 847
Laneskulder - forfaller inom ett ar (inklusive checkrékningskredit) -47 055 -277 000
Laneskulder - forfaller efter ett ar - -
Nettoskuld 451 037 -77 633

Laneskulder

Koncernen som forfaller Laneskulder som

Likvida medel efter ett ar forfaller inom 1 ar Summa
Nettoskuld per 2024-01-01 91 088 -311 000 -8 448 -228 360
Kassaflode 128 965 34 000 8 448 171413
Ovriga kortfristiga placeringar -20 686 - - -20 686
Nettoskuld per 2024-12-31 199 367 -277 000 - -77 633
Nettoskuld per 2025-01-01 199 367 -277 000 - -77 633
Kassaflode 124 836 229 945 - 354 780
Ovriga kortfristiga placeringar 173 889 - - 173 889
Nettoskuld per 2025-12-31 498 092 -47 055 - 451 037

*Kortfristiga placeringar handlas pd en aktiv marknad, och avser koncernens finansiella tillgdngar som varderas till verkligt varde via
resultatrakningen.
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NOT 24 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen

Upplupna semesterldner inkl. sociala avgifter

Upplupna sociala avgifter december

Upplupen skuld, rabatt till Pensionsmyndigheten

Upplupen skuld till IKC Capital AB
Upplupen bonus inkl sociala avgifter

Ovriga poster

Moderbolag

Reserv styrelse- och revisionsarvode samt upplupna rantekostnader

NOT 25 - INDIREKTA INNEHAV

Portfoljbolag

Absolute Unlisted AB
Aqueduct Intressenter AB
Branson Intressenter AB

Bravo Intressenter AB
Brock Milton Capital AB

byWiT AB
CIFPE AB

CIFRE AB
CIP Il AB
CNI 4
CNI 6

CNI Nordic 5 AB
Coeli CG Advisory AB
Coeli Europeiska SP SEK ACC

Coeli Fastighet | AB*

Coeli Fastighet II AB*
Coeli Holding Fastighet Il AB

Coeli Holding JV IIl AB
Coeli Linx Advisory AB
Coeli PAIF | AB
Coeli PAIF Il AB

Coeli Private Equity 2006 AB
Coeli Private Equity AB

Coeli Private Equity Access
Coeli Private Equity Xi AB
Coeli Private Equity XIV AB
Coeli Private Equity XV AB
Coeli Private Equity XVI AB
Coeli RE | Strategic Value Plus
AB

Coeli RE Il Value Add AB
Coeli RE IIl AB

Coeli RE IV AB

Coeli Real Estate Access

Dcbl Intressenter AB

Org. Nummer
559309-1340
559449-2968
559525-3724

559494-4778
556683-5608

559327-3153
559523-0441

559523-0433
559280-7258
559104-1362

559190-8248

559145-1801
559483-5596
LU2638076260

559086-4392

559173-7548
559066-4636

559483-5612

559493-0777
559537-2599
559537-2607

556698-8209
559168-1019

LU3072859914/
LU3072860094
559031-2640
559195-0695
559446-4231
559524-5159
559503-6400
559524-5126
559546-9817
559546-9825
LU3072860177/
LU3072860250

559421-6235

Agarbolag

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Group AB (publ)

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment AB

Coeli Group AB (publ)

Coeli Group AB (publ)
Coeli Investment Management
AB

Coeli Group AB (publ)

Coeli Investment AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Management
AB

Coeli Investment Holding AB
Coeli Investment Management
AB

Coeli Advisory Management
Coeli Investment Management
Coeli Investment Management

Coeli Advisory Management
AB

Coeli Finance AB

Coeli Investment AB
Coeli Investment Management

Coeli Investment Management
Coeli Investment Management
Coeli Investment Management
Coeli Investment Management
Coeli Investment Management
Coeli Investment Management
Coeli Investment Management

Coeli Finance AB
Coeli Investment Management

Ort

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

2025 2024

25027 24 821

395 30

89 15 404

14 020 9567

3803 53 843

31327 57 924

74 661 161 587

1519 1843

1519 1843

Verkligt Verkligt

Rostandel varde 2025 varde 2024
44,66% 16 946 610 31368 780
19,99% 355 800 5343272
47,34% 250 000 o]
34,00% 250 000 250 000
38,26% 174 060 793 0
29,45% 175000 14 576 994
70,83% 25 000 0
95,53% 25 000 0
26,62% 0O 10400 000
2,34% 2 368156 2 358 792
1,89% 185 945 4 661496
32,95% 4 496 499 185 945
51,00% 0 25 000
E/T 17 698 91274
29,55% 450 000 500 000
21,64% 440 000 440 000
E/T O 42485755
100,00% 0 25 000
51,00% 0 13 000
100,00% 25 000 0
100,00% 25 000 0
100,00% 1035164 500 000
17,83% 194 908 751 173 968 157
96,78% 112 943 619 0
61,78% 7 500 7 500
58,72% 141276 141276
96,15% 500 000 500 000
99,97% 500 000 6]
91,90% 475 000 0
95,00% 475 000 0
100,00% 25 000 0
100,00% 25 000 0
97,87% 121 510 561 0
93,98% 497 389 6 442 326
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Portfoljbolag
Depd Coeli Group AB (publ)

Entita Fastigheter AB - koncern*
Fastighetsaktiebolaget Nappart
(publ) - koncern*

Gladsheim Fastigheter AB
Ice Cube Intressenter AB
Inspire Intressenter AB

Mario Intressenter AB
Northmill Bank AB

Orminge Fastighets Holding AB
Pensionera Group AB

Quadratus Intressenter AB

Regenerate Intressenter AB
SAVR AB

Sentent Intelligent Automation
AB

SPRNT Intressenter AB
Storskogen Group AB (PUBL)

Teqt Intressenter AB
Totalt

Org.
Nummer

E/T
559301-6735

559309-1316
559167-8056

559509-2858
559479-2730

559490-0457
556709-4866

559472-8619
556976-8269

559366-2926

559195-0695
559084-1093

559370-1955

559366-3783
559223-8694

559285-7212

Coeli

Agarbolag
Coeli Group AB (publ)
Coeli Investment AB

Coeli Investment AB

Coeli Group AB (publ)
Coeli Investment
Management AB
Coeli Investment
Management AB
Coeli Investment
Management AB

Coeli Investment AB
Coeli Investment
Management AB

Coeli Group AB (publ)
Coeli Investment
Management AB
Coeli Investment
Management AB

Coeli Investment AB
Coeli Investment
Management AB
Coeli Investment
Management AB

Coeli Group AB (publ)
Coeli Investment
Management AB

Ort
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Rostandel
E/T
86,73%

83,52%
38,94%

48,34%
47,24%

48,52%
1,61%

99,35%
17,52%

32,11%

31,98%
E/T

E/T

19.87%
0,00%

30,94%

Bokfort
varde 2025

160 700
500 000

475 000
23735

250 000

250 000

250 000
34 344 000

465 000
125767 448

41349 000

175 000
o)

o)

100 000
657 557

43 904 000
881 812 202

Bokfort varde
2024

111000
31044 000

42 979 451
23735

0

11369 000

3250 000
24 676 164

3000 000
175 607 306

66 800 468

15 055 000
17 936 290

2 500 000

5100 000
644 395

82170160
776 551534

Ovan sammanstalls de indirekta innehav av vasentlighet dar Coeli har &gande. Bolaget som anges som &garbolag ar det bolag inom

koncernen som har storst dgarandel. | vissa fall kan flera bolag inom koncernen ha agarskap i samma bolag. Verkligt varde avser det

balanserade vardet i koncernens balansrékning efter elimineringar.

Flertalet av bolagen har en underliggande koncernstruktur. For att se samtliga dotterbolag i koncernen hanvisas till de olika bolagens

arsredovisningar.
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NOT 26 - STYRELSELEDAMOTER OCH ANDRA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

2025 2025 2024 2024

Antal pa Varav Antal pa Varav
Koncernen (inkl. dotterbolag) balansdagen man balansdagen man
Styrelseledamoter 39 33 38 34
VD och andra ledande
befattningshavare 10 9 10 9
Moderbolaget
Styrelseledamoter 3 3 3 3

VD och andra ledande befattningshavare fér de bolag som konsolideras fullt ut.

NOT 27 - NARSTAENDETRANSAKTIONER

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning

Michael Edquist ledamot i Coeli Frontier AB, Coeli Wealth Management AB och Coeli European AB samt Mikael Smedeby ledamot i
Coeli Group AB (publ) &r partner pd Advokatfirman Lindahl KB. Bolaget tillhandahaller Coelikoncernen juridisk konsultation och har
under aret fakturerat arvoden uppgaende till ca. 422 tkr ex moms, till de konsoliderade bolagen. Marlene Lindkvist, maka till Lukas
Lindkvist (vVD i koncernen), &r dgare i bolaget M&M resurs AB. Detta bolag tillhandahaller redovisningstjanster till koncernen och har
under 2025 fakturerat tjanster uppgdende till ca. 1103 tkr ex moms till de konsoliderade bolagen.

Coeli Asset Management AB
Bolaget har salt féliande tidnster till andra bolag inom koncernen:

a) Forsaljning av tjanster 2025 2024
Administrativa tjanster Brock Milton Capital AB - 7 440
Administrativa tjanster Coeli Frontier Markets AB 6 000 6 000
Administrativa tjanster Circulus Asset Management AB 1602 1770
Administrativa tjanster Coeli European AB 3600 3600
Administrativa tjanster Coeli Wealth Management AB 2 400 2 400
Summa 13 602 21 210

Lukas Lindkvist, genom sitt heldgda bolag CelHam AB, org. nr. 559255-1351, avyttrade under aret totalt 101 341 aktier i Coeli Group
AB med ett pris pd 135 SEK per aktier, vid ett flertal tillfallen till nyckelanstallda inom Bolaget.

Magnus Lindquist, dadvarande styrelseledamot i Coeli Group AB, férvarvade under aret genom sitt heldgda bolag Arlon Capital AB,
org. nr 556975-1281, 45 000 aktier i Coeli Group AB med ett pris pa 135 SEK per aktie, 33 073 stycken teckningsoptioner i serie
2024/2028:3 samt 33 073 stycken teckningsoptioner i serie 2024/2028:4. Den totala kdpeskillingen for teckningsoptionerna
uppgick till 506 017 SEK.

Mikael Smedeby, davarande styrelseordférande i Coeli Group AB, férvarvade under aret genom sitt heldgda bolag Mikael Smedeby
Advokat AB, org. nr 556961-5205, 33 073 stycken teckningsoptioner i serie 2024/2028:3 samt 33 073 stycken teckningsoptioner i
serie 2024/2028:4. Den totala kdpeskillingen fér teckningsoptionerna uppgick till 506 017 SEK.
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Féljande transaktioner har skett under 2025 mellan bolaget och 6vriga bolag inom koncernen som ef konsolideras:

a) Forsaljning av tjanster 2025 2024
Férvaltningsarvode Coeli Private Equity XIV AB 1608 1420
Férvaltningsarvode Coeli Private Equity XI AB 793 849
Férvaltningsarvode Coeli Private Equity XVI AB 587 -
Forvaltningsarvode Coeli Private Equity XVI AB 1092 793
Forvaltningsarvode Coeli Private Equity XV AB 1038 -
Forvaltningsarvode Coeli Fastighet | AB, Coeli Fastighet || AB 8 692 9 096
Forvaltningsarvode Coeli RE | Strategic Value Plus AB 516 -
Kapitalresningsersattning Coeli RE Il Value Add AB 4 457 -
Summa 18 784 12158
b) Fordringar/skulder vid arets 2025 2024
slut

Fordran Coeli Fastighet | AB och Coeli Fastighet Il AB 7714 7 105
Summa 774 7105

Coeli Wealth Management AB

Bolaget har salt féljande tidnster till andra bolag inom koncernen som konsolideras: 2025 2024
a) Forsaljning av tjanster

Férmedlingsprovision Coeli Investment Management AB 29 796 36 948
Forvaltningsavgifter Coeli Asset Management AB 13 422 12 627
Summa 43 208 49 575

Bolaget har salt féljande tjénster till andra bolag inom koncernen som ej konsolideras:

L 2024
a) Forsaljning av tjanster
2025
Férmedlingsprovision Coeli Investment Management AB 831 -
Summa 831 -

Coeli Advisory Management AB

Det féreligger inga vasentliga avtalsrelationer eller transaktioner mellan bolaget och dess narstdende. Bolaget har inte lamnat 1an,
garantier eller borgensférbindelser till eller till forman fér styrelseledaméterna, ledande befattningshavare eller revisorerna i
koncernen. Ingen av styrelseledamdterna eller de ledande befattningshavarna i bolaget har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet
i affarstransaktioner som &r eller var ovanlig till sin karaktér eller avseende pa villkoren och som i ndgot avseende kvarstar oreglerad
eller oavslutad. Revisorerna har inte varit delaktiga i ndgra affarstransaktioner enligt ovan.

Coeli Investment Management AB

Bolaget har sélt féljande tjénster till andra bolag inom koncernen:

a) Forsaljning av tjanster 2025 2024
Administration och drifttjanster Coeli Private Equity XV AB 4 000 -
Administration och drifttjanster Coeli Private Equity XVI AB 1000 5000
Kapitalresningsersattning Coeli RE | Strategic Value Plus AB 8349 -
Administration och drifttjanster Fastighetsaktiebolaget Nappart AB 2 095 528
Etableringsarvode och distributionsersattning Mario Intressenter AB 220 7183
Etableringsarvode och Serviceavgifter Orminge Fastighets Holding AB 845 2900
Administration, drifttjanster och transaktionsavgifter Entita Fastigheter AB 3219 1089
Administration och drifttjanster Coeli Fastighet Il AB 750 -
Summa 20 479 17 700

Coeli Investment Holding AB
Det féreligger inga vasentliga avtalsrelationer eller transaktioner mellan bolaget och dess narstdende. Bolaget har inte ldmnat 1an,

garantier eller borgensférbindelser till eller till forman fér styrelseledaméterna, ledande befattningshavare eller revisorerna i
koncernen. Ingen av styrelseledamé&terna eller de ledande befattningshavarna i bolaget har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet
i affarstransaktioner som &r eller var ovanlig till sin karaktér eller avseende pa villkoren och som i ndgot avseende kvarstar oreglerad
eller oavslutad. Revisorerna har inte varit delaktiga i ndgra affarstransaktioner enligt ovan.

Féljande transaktioner har skett under 2025 mellan bolaget och évriga bolag inom koncernen:

a) Fordringar/skulder vid arets slut 2025 2024
Kortfristiga Fordringar hos 6vriga koncernbolag 15 404 0]
Kortfristiga Fordringar (+) skulder (-) till Entita Fastigheter AB 0 32 262
Kortfristiga skulder till Coeli Group AB (publ) 7 315 -1135

Summa 22719 31127
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NOT 28 - GRUPPENS TILLSTANDSPLIKTIGA BOLAGS RISKER

Risker

| den verksamhet som bedrivs inom Coeli uppstar olika typer av risker som delas in i riskkategorierna kreditrisker, marknadsrisker,
operativa risker, likviditets- och finansieringsrisker och affarsrisker. Samtliga risker ska omfattas av ett robust internt kontrollramverk
och beroende pa typ av risk ska Coeli halla eller ha tillgang till tillrackligt med kapital, finansiering eller likviditet for att mota risken.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken foér forlust pa grund av att en motpart inte uppfyller sina dtaganden mot Coeli. Kreditrisken omfattar &ven
motpartsrisk, koncentrationsrisk, kreditvarderings-justeringsrisk och avvecklingsrisk. Da kreditgivning ar central i Coelis verksamhet ar
kreditrisken naturligt férekommande i Coelis verksamhet. Coeli ska ha en sund och affarsmassig kreditgivning som ska utféras i
enlighet med géallande externa och interna regler. Kreditgivningen ska beakta Coelis antagna Riskaptit och Risklimiter for kreditrisk
samt Coelis tillgang till kapital och likviditet.

Initialt hanteras kreditrisken genom att varje kredit genomgar en noggrann kreditpréovning dar bland annat kredittagarens syfte med
krediten samt finansiella situation granskas och analyseras fér att kunna bed®ma kredittagarens aterbetalningsférmaga. Darutdver
inhamtas tillracklig information och dokumentation om tilltankta sakerheter innan en kredit beviljas for att kunna beddma Coelis
forlustrisker vid eventuellt fallissemang. Kreditrisken styrs darefter genom att enskilda kunder tilldelas individuella kreditbeslut och
tillhdrande kreditlimiter.

Kreditbeslut fattas, beroende av kreditens storlek och typ av sgkerhet, av VD, kreditchefen, kreditkommittén eller styrelsen i
dotterbolag Coeli Finance AB. Utdver kreditbeslut utvarderar kreditkommittén Idpande om det finns krediter eller grupper av krediter
som &r i behov av individuell prévning och ytterligare kreditreserveringar till féljd av att en eller flera handelser har inverkan pa de
uppskattade framtida kassaflddena fran lanen.

Kreditriskerna bevakas och hanteras dagligen av saval kundansvariga som kreditavdelningen och féljs |épande upp av
riskkontrollfunktionen. Coelis kreditexponeringar (utlaning till allmanheten) bestar av reverskrediter samt vardepapperskrediter.
Utdver utlaning till allmanheten finns ocksa kreditrisker i Coelis utldning till kreditinstitut, vilket bestar av placering av likvida medel
hos sadana institut.

Marknadsrisk

Marknadsrisk avser risken for forlust till foljd av oférdelaktiga marknadsrdrelser. Marknadsrisk inbegriper aven ranterisk, kursrisk,
kreditspreadrisk och valutarisk. Coelis direkta exponering fér marknadsrisk uppstar genom Coelis finansiering- och
likviditetshantering. Ranterisken i bankboken ska hallas pa en 1ag niva utifrdn en sammanvéagning av rantornas |éptider pa Coelis
tillgdngar och skulder. Kreditspreadrisken ska hallas inom den Riskaptit som styrelsen antagit.

Vidare &r Coeli exponerat fér valutakursrisk och aktiekursrisk. Valutakursrisken uppstar indirekt genom de aktieinnehav och
fondinnehav Coeli har, innehar underliggande aktieinnehav i utlandsk valuta. Aktiekursrisken uppstar genom att de placeringarna Coeli
har i aktieinnehav och fondinnehav ar varderade till verkligt varde enligt not 24. Coeli monitorerar bade valutakursrisken och
aktiekursrisken kontinuerligt samt beaktar riskerna i dess interna kapital- och likviditetsutvardering.

Operativ risk

Operativ risk ar risken for forlust till féljd av avsaknaden av, icke-andamalsenliga eller felaktiga interna processer, manskliga fel,
felaktiga system eller externa handelser samt regelefterlevnad. Operativa risker férekommer ofrankomligen i Coelis affarsverksamhet.
Operativa risker kopplat till Coelis vasentliga processer ska ldpande identifieras, varderas, hanteras och féljas upp. Coeli ska ha
metoder och processer fér att i sa stor utstrackning som mojligt minimera de operativa riskerna.

Operativ risk varderas genom basmetoden fér kapitalkravsbeddmning samt en arlig sjalvutvardering. Sjalvutvarderingen utgar i
huvudsak fran Coelis vasentliga processer. Vid sjalvutvarderingen genomférs en riskvardering vilket innebar en beddmning av dels
sannolikheten fér att en risk intraffar, dels av den konsekvens ett intréaffande kan fa. Det faststélls dven vilka atgarder som ska vidtas
for att hantera riskerna, vem som ska ansvara fér dem och nar de ska vidtas. Inom ramen for sjalvutvarderingen tilldelas varje
identifierad risk ett riskvarde som anvands fér att beddma kapitalbehovet Coeli har fér sina risker.

Likviditet- och finansieringsrisk

Likviditet- och finansieringsrisk avser risken att inte kunna infria sina betalningsférpliktelser vid férfallotidpunkten utan att kostnaden
fér att erhdlla betalningsmedel 6kar avsevart. Likviditets- och finansieringsrisk uttrycks &ven som brist pa finansiering till skaliga
villkor. Likviditetsrisken ska alltid vara pa en niva som mjliggdr att Coeli vid varje given tidpunkt kan fullgéra sina ataganden
gentemot kunder och motparter. Coeli likviditetshantering utgar fran att sdkerstélla likviditetssituationen, samt att hantera och
mitigera likviditetsrisken. Likviditetsfidden ska kontrolleras pa daglig basis och prognoser éver likviditeten ska upprattas I6pande.

Coeli finansiering styrs av utvecklingen av den kreditgivnings- och finansieringsverksamhet som affarsplanen fokuseras pa. Coeli ska
ha en lamplig finansiering som ska sakerstalla driften av affarsverksamheten. Med utgangspunkt i affarsverksamheten och de
forutsattningar som foljer ska diversifiering efterstravas vad galler kélla till finansiering. Coeli har tre finansieringskallor vilka ar

i. Inlaning fran allménheten

ii. Inlaning fran kreditinstitut

iii. Marknadsfinansiering via primar- och supplementéarkapitalinstrument.

Coeli ska alltid halla tillrdckliga likviditetsnivaer for att vid var tidpunkt kunna fullgéra sina dtaganden gentemot kunder och motparter,
vilket inkluderar en beredskapsplan fér ojamna likviditetsfldden. Coelis likviditetssituation prognostiseras I6pande genom att dvervaka
och berakna de kassafldéden som forvantas uppstad i verksamheten.

Coeli har en beredskapsplan fér hantering av likviditetsrisker. Planen anger vilka atgarder Coeli ska vidta i handelser av mer anstrangd
likviditet. Beredskapsplanen beskriver utférligt estimerad tidsatgang fér planerade aktiviteter, den beslutsprocess som ska féranleda
en viss aktivitet samt hinder och konsekvenser fér respektive atgéard.

Stresstester pa likviditeten utférs kontinuerligt. Resultatet av stresstesterna anvands som ett underlag for kalibrering av faststallda
strategier, buffertnivaer, likviditetstreservens storlek samt utformning av beredskapsplanen och aterhamtningsplanen.

84
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Ranterisk

Réanterisk uppstar nar férandringar i marknadsrantor paverkar rantenettot pa ett satt som kan medfdora ett ogynnsamt rantelage.
Denna risk uppkommer i regel vid skillnader i 16ptider mellan in- och utldning. Ju stérre diskrepans mellan I&ptiderna fér Coelis

tillgdngar och skulder, desto hégre ranterisk. Coeli bedriver ett kontinuerligt arbete med att anpassa rantebindningstiderna fér

Coeli

tillgdngar och skulder i syfte att begransa ranterisken. Genom en aktiv styrning av rédntehorisonten minimeras risken f&r att rantenettot

paverkas negativt pa ett satt som kan fa vasentlig inverkan pa kapitalrelationer och resultat.

En k&nslighetsanalys av Coelis exponering vid féréandringar i in- och utldningsréantor presenteras i tabellen nedan:

Kénslighetsanalys
Inldningsrisk

Inl&ningsrantan forandras

Utlaningsrisk

Utlaningsrantan forandras

Kreditrisk

Férandring av LGD

Finansiellt matt

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt

Resultat fore skatt

Forindring 2025
+/- 1 procentenhet 24367
+/- 1 procentenhet 20647
+/- 3 procentenheter 1130

2024
5936

2878

169
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Affarsrisk

Affarsrisk ar risken for forlust till foljd av att Coeli tar felaktiga strategiska beslut for affarsverksamheten eller felaktig positionering i
férhallande till konkurrenter. Coeli exponeras mot affarsrisk i samband med de affarsbeslut som tas. Vilka affarsrisker som Coeli tar
ska beddmas I6pande utifran de enskilda affarsbesluten och ska beaktas i relation till dvriga risker som beddms paverkas av beslutet.
Kontroll och uppféljining av Coeli affarsrisker hanteras av styrelsen som fattar de dvergripande affarsbesluten rérande Coelis

verksamhet.

Riskhantering

Coelis riskhantering &r av central betydelse for Coelis verksamhet. Coeli ska kontrollera sin riskexponering genom en
effektivriskhantering. Coelis system fér riskhantering ska genomsyra hela verksamheten dar styrelse och verkstallande direktdr har det
yttersta ansvaret. Coeli ska hantera och utvardera samtliga riskexponeringar som ar férenade med den verksamhet som bedrivs.
Samtliga anstéallda i Coeli ska ha en hoég riskmedvetenhet och god férstaelse fér verksamheten, grundlaggande principer for
riskhantering och de risker som Coeli &r exponerat for. Samtliga risker ska omfattas av ett robust internt kontrollramverk och
beroende pa typ av risk ska Coeli halla eller ha tillgang till tillrackligt med kapital, finansiering eller likviditet for att moéta risken. De

risker Coeli moéter ska inte dventyra vasentliga varden i Coeli.

Riskramverk

Coelis Riskstrategi, Riskaptit, organisation och styrande dokument utgdr Coelis Riskramverk. Ramverket bestar av de rutiner,
processer och system som goér det maojligt att I6pande identifiera, mata, kontrollera och rapportera riskerna i Coelis verksamhet.
Ramverket ska vara val integrerat i Coelis organisation och verksamhet. Styrelsen har det yttersta ansvaret for Coelis riskexponering
och darmed ansvaret for att riskhanteringen i Coeli bedrivs pa ett andamalsenligt och tillfredsstallande satt. Genom faststallandet av

Coelis strategiska inriktning, Riskaptit, Risklimiter och styrdokument satter styrelsen ramarna for Coelis risktagande och riskhantering.

Riskorganisation
Ansvaret for hantering och kontroll av Coeli risker bygger pa principen om tre férsvarslinjer. Principen sakerstaller tydlighet gallande
ansvar, agarskap, hantering och uppféljning av risker inom Coelis verksamhet. Principen sakerstaller aven att det finns flera lager av

kontrollmiljder som identifierar, kontrollerar och rapporterar risker.

Forsta forsvarslinjen bestar av Coelis affarsdrivande verksamheter. Forsta forsvarslinjen ager riskerna i affarsverksamheten. Ansvaret
innebér att kontrollera och hantera de risker som uppkommer dar. Detta ansvar omfattar saval VD, andra ledande befattningshavare

som 6vriga medarbetare.

Coeli ska utse en riskagare for varje vasentlig risk. Riskdgaren ansvarar for att den aktuella risken féljs upp, kontrolleras och hanteras

pa ett satt som ar férenligt med Coelis antagna Riskaptit.

Andra férsvarslinjen utgérs av funktionen for riskkontroll respektive funktionen fér regelefterlevnad. Funktionerna &r oberoende fran
affarsverksamheten. Funktionen for riskkontroll ansvarar for att évervaka hanteringen av Coelis risker och att de halls inom de limiter
som antagits av styrelsen. Funktionen for regelefterlevnad ansvarar for uppféljningen av regelefterlevnaden i verksamheten genom att

regelbundet kontrollera och utvardera Coelis efterlevnad av gallande tillampliga regelverk.

Tredje forsvarslinjen utgdrs av funktionen fér internrevision. Tredje férsvarslinjen ar oberoende fran Coelis évriga funktioner och
verksamhet och arbetar pa uppdrag av Coelis styrelse. Funktionen fér internrevision ska granska och bedéma om Coelis system,
kontrollmekanismer och rutiner &r ldampliga och effektiva utifran regelkrav och den verksamhet som bedrivs. Tredje férsvarslinjen

granskar och utvarderar saval férsta som andra férsvarslinjens arbete kopplat till riskhantering, styrning och kontroll.

NOT 29 - KAPITALTACKNINGSANALYS

Coeli Group AB (publ) & moderbolag i den konsoliderade situationen (Gruppen), som har kapitaltdckningskrav. Gruppen i Coeli-
koncernen (Coeli) utgérs av Coeli Group AB (publ), Coeli Asset Management AB, Coeli Wealth Management AB, Coeli Frontier
Markets AB, Coeli Advisory Management AB, Coeli Investment Management AB, Coeli Shared Service AB, Coeli Investment AB, Coeli
Investment Holding AB, Coeli European AB, Circulus Asset Management AB, Coeli Finance AB och Coeli SA Lux. Coeli Asset
Management AB har tillstand som AlF-férvaltare. Coeli Wealth Management AB, Coeli European AB och Coeli Frontier Markets AB har
tillstand som vardepappersbolag. Coeli Finance AB har tillstand som kreditmarknadsbolag.
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Upplysningar i denna not ldmnas i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) 575/2013 om tillsynskrav fér
kreditinstitut- och vardepappersféretag (“tillsynsférordningen”) samt foérordningar som kompletterar tillsynsférordningen,
Finansinspektionens foéreskrifter och allménna rad (FFFS 2008:25) om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag, samt
Finansinspektionens foéreskrifter och allméanna rad (FFFS 2014:12) om tillsynskrav och kapitalbuffertar. Fullstdndiga upplysningar
ldamnas i separat pelare 3-rapport som finns tillgédnglig pa Coelis hemsida, www.coeli.se.

Information om kapitalbas och kapitalkrav

Berakning av kapitalbas och kapitalbaskrav &r utférd i enlighet med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 573/2013, lagen
(2014:966) om kapitalbuffertar, och Finansinspektions féreskrifter (FFFS 2014:12) om tillsynskravet och kapitalbuffertar. Utfall avser
berakningen i enlighet med lagstadgad minimikrav pd kapital, bendmnt pelare 1, f&r kreditrisk, marknadsrisk och operativ risk,
kapitalbehov fér kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk kapitalbuffert, samt évrigt kapitalbasbehov (pelare 2).

Kapitalbaskravet beraknas fram utifran nedan gallande metoder:

Marknadsrisk: Beradkning i enlighet med faststallda kriterier i Avdelning IV i Tillsynsférordningen (575/2013/EU), ingen egen modell
anvands.

Kreditrisk: Schablonmetoden med fullstandig metod fér berékning av effekten av finansiella sakerheter.
Operativ risk: Basmetoden.

Den konsoliderade situationen &r klassificerad, i enlighet med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 575/2013art 433, som
sma och icke-komplext institut. Det finns inga nuvarande eller férvantade vasentliga praktiska eller rattsliga hinder fér en snabb
6verféring av medel ur kapitalbasen eller aterbetalning av skulder mellan moderféretag och dotterféretag. Den konsoliderade
situationen har med marginal uppfyllt de regulatoriska kapitalkraven under hela 2025.

Andel av riskvagt
Karnprimarkapital Belopp exponeringsbelopp (%)

Karnprimarkapitalkrav enligt artikel 92.1 a i tillsynsférordringen (pelare 1-krav) 163 767 800 4,50
Sarskilt karnprimarkapitalkrav enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968 om sarskild

tillsyn &ver kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav)

Kombinerat buffertkrav enligt 2 kap § lagen (2014:966) 157 072 776 4,32
Karnprimarkapitalbehov enligt pelare 2-vagledning - 0,00
Total 1amplig kdrnprimarkapitalniva 320 840 576 8,82
Internt beddmt karnprimarkapitalbehov 391 752 258 10,76
Karnprimarkapital enligt del tva i tillsynsférordningen 561978 095 15,44

Priméarkapital

Primarkapital enligt artikel 92.1 b i tillsynsférordningen (pelare 1-krav) 218 357 067 6,00
Sarskilt primarkapitalkrav (Pelare 2-krav) enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968)

om sarskild tillsyn dver kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav

Kombinerat buffertkrav enligt 2 kap 2 § lagen (2014:966) om kapitalbuffertar 157 072 776 4,32
Primarkapitalbehov enligt pelare 2-vagledning - -
Total lamplig primarkapitalniva 375 429 842 10,32
Internt beddmt primarkapitalbehov 468 286 863 12,87
Primarkapital enligt del tva i tillsynsférordningen 629 978 095 17,31
Kapitalbas

Kapitalbas enligt artikel 92.1 b i tillsynsférordningen (pelare 1-krav) 291142 756 8,00

Sarskilt kapitalbaskrav enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968) - -
om sarskild tillsyn dver kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav)

Kombinerat buffertkrav enligt 2 kap 2 § lagen (2014:966) om kapitalbuffertar 157 072 776 4,32
Kapitalbas enligt pelare 2-vagledning - -

Total lamplig kapitalbasniva 448 215 531 12,32
Internt beddmt kapitalbasniva 570 333 002 15,67

Kapitalbas enligt del tva i tillsynsférordningen 744 978 095 20,47
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Kapitalbaskrav som avser bruttosoliditet

Primarkapital enligt artikel 92.1 b i tillsynsférordningen

Sarskilt primarkapitalkrav (Pelare 2-krav) enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968)
om sarskild tillsyn dver kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav)
Primarkapitalbehov enligt pelare 2-vagledning

Total 1amplig primarkapitalniva

Priméarkapital enligt del tva i tillsynsférordningen

Kapitalbas
Kapitalinstrument och tillhérande dverkursfonder: aktiekapital

Ej utdelade vinstmedel
Delarsresultat netto efter avdrag fér forutsebara kostnader och utdelning som har verifierats
av personer i oberoende stallning

Karnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar

Minoritetsintressen som far ingd i kdrnprimarkapitalet
Avdrag for forsiktig vardering

Avdrag fér immateriella tillgangar

Avdrag fér uppskjuten skattefordran

Avdrag for kvalificerat innehav utanfér finansiell sektor
Avdrag for vasentligt innehav inom finansiell sektor

Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av karnprimarkapital

Karnprimarkapital

Primdrkapitalinstrument (AT1)

Primarkapital

Supplementdrkapital

TOTALT KAPITAL

Riskvagt exponeringsbelopp

Kreditrisk enligt schablonmetoden**

Exponeringar mot nationella regeringar eller centralbanker

Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjalvstyrelseorgan och myndigheter
Exponeringar mot institut

Exponeringar mot féretag

Exponeringar sakrade genom pantratt i fast egendom

Exponering som &r férenade med sarskilt hdg risk

Exponeringar i form av andelar eller aktier i féretag for kollektiva investeringar (fond)
Aktieexponeringar

Ovriga poster

Summa riskvagt exponeringsbelopp for kreditrisk

Riskvagt exponeringsbelopp fér marknadsrisk (valutakursrisk)

Riskvagt exponeringsbelopp foér operativ risk

TOTALT RISKVAGT EXPONERINGSBELOPP

Belopp
128 209 038

Andel av riskvagt
exponeringsbelop
p (%)

3,00

128 209 038

629 978 095
2025

252 266 842
407 499 443
-3 044 557

656 721727

6174 427
-797 855
-12 949 639
-23 903 545

-63 267 021

-94 743 633

561978 095

68 000 000

629 978 095

115 000 000

744 978 095

2025

136 220 942
380 263 871
68 275 321
393772692
335716 612
141904 060

2 490 736 031

92 270 903

1056 277 513

3639 284
446

3,00

14,74
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Arsredovisning 2025

Riskbaserat kapitalkrav
Kreditrisk enligt schablonmetoden
Marknadsrisk (valutakursrisk)
Operativ risk

Summa kapitalkrav pelare 1
Summa kapitalkrav pelare 2

Buffertkrav och pelare 2-vagledning
Kombinerat buffertkrav
varav: krav pa kapitalkonserveringsbuffert
varav: krav pa kontracyklisk kapitalbuffert
Pelare 2-vagledning*
Summa buffertkrav och pelare 2-vagledning
Summa kapitalkrav

Kapitalrelationer och buffertar
Karnprimarkapitalrelation (%)
Primarkapitalrelation (%)
Total kapitalrelation (%)
Kombinerat buffertkrav (%)
varav: krav pa kapitalkonserveringsbuffert (%)
varav: krav pa kontracyklisk kapitalbuffert (%)
Karnprimarkapital tillgéangligt att anvandas som buffert (%)

Stabil nettofinansieringskvot (NSFR)
Total tillganglig stabil finansiering
Totalt behov av stabil finansiering

Stabil nettofinansieringskvot (%)

Likviditetstackningskvot (LCR)
Totala héglikvida tillgangar

Totala nettolikviditetsutfléden
Likviditetsutfléden - totalt viktat varde
Likviditetsinfléden - totalt viktat varde
Likviditetstackningskvot (%)

Coeli

2025

199 258 882
7 381672
84 502 201
291142 756
157 072 776
909821
66 090 664
157 072 776
448 215 531
15,44

17,31

20,47

4,32

2,50

1,82

10,94

3723945 371
2802 672756

132,88%

89 759 000

57 685129
230740 518
703 058 019

155,6%
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NOT 30 - LIKVIDITETSRISKER

Likviditetsreserv
Obligationer, - héglikvida tillgadngar
Kassa och tillgodohavanden i bank

Summa likviditetsreserv

Andra likviditetsskapande atgarder
Qutnyttjad kreditfacilitet hos banker
Summa andra likviditetsskapande atgéarder

Summa likviditetsreserv och andra likviditetsskapande dtgarder

Finansieringskallor
Inldning fran allménheten
Inldning fran kreditinstitut
Eget kapital

Summa finansieringskallor

Ovrig information
LCR

NSFR-kvot
Bruttosoliditet

90

2025-12-31 2024-12-31
89 759 74 742
631465 430 311
721224 505 053

20 000 14 626

20 000 14 626
741224 519 679
2436 717 593 561
185 000 279 374
193 000 -
2814 717 872 935
2025-12-31 2024-12-31
156% 270%

133% 134%

15% 30%

For koncernens revolverande kreditfacilitet finns ett antal kovenanter kopplade till instrumentet, dessa involverar maximal skuldsattningsgrad,

golv pa eget kapital, golv pa AUM (Asset under management), golv pa EBITDA och omsattning.

NOT 31 - OVRIGA TILLGANGAR

Koncernen

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Fordringar hos koncernféretag som ej konsolideras in
Fordran provisionsintakter

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

2025-12-31 2024-12-31
23 904 19 613

210 181

6842 2784

24 520 26 119

122 2 552

28 018 68 247

22 212 19 052

105 827 138 547



Arsredovisning 2025

Coeli
NOT 32 - EFTERSTALLDA SKULDER

Koncernen Moderbolaget
Efterstdllda skulder Réantesats % 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Obligationer Stibor + 8 115 000 - 15 000 -
Summa 115 000 - 115 000 -
Utgivningsdag Nominelit belopp Rantevillkor Forfallodag
2025-12-30 115 000 STIBOR 3 manader + 8% 2035-12-30

Obligationerna har en 1&ptid pa 10 &r och 3 manader med férsta maojlighet till inldsen efter 5 ar. Obligationslanet &r efterstallt i férhallande till

dvriga skulder. Prospektet finns tillgangligt pa hemsidan, www.coeli.se

NOT 33 - RATTELSER AV TIDIGARE AR

Balansrakning

Aktier och andelar i koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav varderade till
verkligt varde

Ovriga tillgdngar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

Arets resultat

Summa

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL

Resultatrdkning

Provisionsintakter

Provisionsnetto

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Rorelsens intakter

Allménna administrationskostnader
Rérelsens kostnader

RESULTAT FORE KREDITFORLUSTER

RORELSERESULTAT

Skatt pa arets resultat
PERIODENS RESULTAT
Moderféretagets aktiedgare
Periodens resultat

Summa totalresultat for aret

Moderféretagets aktiedgare

Resultatrakning

Resultat fére skatt

Okning (-)/minskning (+) av dvriga tillgdngar
Kassafldde fran den I&pande verksamheten
Férvary av finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Ursprungsbelopp 2024
173145
446 867

138 547
63 246
1860 808
-24 61
673538
717 985
1860 808

Ursprungsbelopp 2024

587 007
389 638
30 686
386 129
-365 853
-380 897
5233

4434
2979
7 413

-24 61
7 413
7 413

-24 61

Ursprungsbelopp 2024
4434

-16 472

303 431

-99 186

-105 759

*) Ingdende balans 2024 har inte omraknats, eftersom nagon materiell effekt inte féreligger.

Andringsbelopp
-38 542
-6 920

-693
32 003
-14 152
-14 152
-14 152
-14 152
-14 152

Andringsbelopp
28 638
28 638

-45 462
-16 824
3365
3365
-13 459
-13 459
-693
-14 152
-14 152
-14 152
-14 152
-14 152

Andringsbelopp
-13 459
-32 003
-45 462
45 462
45 462

Korrekt belopp 2024

134 603

439 947
137 854
95 248

1846 656

-38 764

659 386

703 832

1846 655

Korrekt belopp 2024
615 644
418 276
-14 776

369 305
-362 488
-377 532
-8 227
-9 026
2286

-6 740
-38 764
-6 740
-6 740
-38 764

Korrekt belopp 2024
-9 026

-48 474

257 969

-53 724

-60 297

Under 2025 har koncernen genomfért rattelser avseende redovisningen av vissa innehav med Carried Interest i 2024 ars finansiella

rapporter. Dessa innehav hade tidigare redovisats i sin helhet enligt IFRS 9, vilket innebar att vardeutvecklingen redovisades som

Nettoresultat av finansiella transaktioner.

Under 2025 gjordes beddmningen att vissa av dessa innehav istallet uppfyller kriterierna for intéktsredovisning enligt IFRS 15. Detta innebar

att framtida kassafléden ska diskonteras, samt att vardeuppgangen efter diskontering ska redovisas som Provisionsintdkter snarare &n som

finansiellt resultat. Denna andrade beddmning har medfért att vissa poster i 2024 ars resultatrakning och balansrékning har oklassificerats,

samt att beloppen justerats utifran diskonteringsniva.

Rattelserna har implementerats genom retroaktiv justering av 2024 ars siffror i enlighet med IAS 8. Effekterna av rattelserna avser framst

omklassificering samt justeringar hanférliga till diskontering av innehav med Carried Interest.
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Arsredovisning 2025 Coeli
NOT 34 - UPPLUPNA INTAKTER KOPPLADE TILL CARRY ENLIGT IFRS 15 2025-12-31 2024-12-31
Koncernen
Ingdende véarde 28 638 -
Upplupna intakter redovisade under perioden ink. diskontering 22 541 45 462
Diskonterat belopp -8779 -16 824
Summa 42 399 28 638

Carried interest

Koncernen kan erhdlla carried interest genom innehav dar bolaget tillhandahaller férvaltningstjanster och uppbar management fee. Carried
interest utgdr en form av variabel ersattning som baseras pa fondens resultat och utvecklingen av dess underliggande innehav. Ratten till
ersattning uppstar forst nar fondens avkastning éverstiger ett avtalat troskelvarde (s.k. hurdle) under fondens livscykel. Innehav med Carry,
dar Coeli tar ut en management fee och dar ingen vasentlig exit genomférts omfattas av IFRS 15.

Redovisningsmodell
Redovisning av carried interest fér innehav som omfattas av IFRS 15 baseras pa en modell dar intékter endast redovisas nar det &r hogst
sannolikt att de inte kommer att behéva aterféras vid fondens slutliga avveckling. Bedémningen utgar fran tre huvudsteg:

Faststdllande av troskelvarde

Troskelvardet berdknas som summan av investerarnas tillskjutna kapital samt upplupen avtalad avkastning fram till balansdagen.

Berdkning av justerat virde

Verkligt varde pa orealiserade investeringar beddms per balansdagen. Dessa varden justeras genom diskontering utifran en
forsiktighetsprincip eftersom intakter fran carried interest endast ska redovisas nar sannolikheten fér aterféring beddéms som 1ag. Fondens
dvriga tillgdngar och skulder, inklusive likvid fran realiserade investeringar, inkluderas ocksa i berdkningen.

Intaktsféring av carried interest
Intékter redovisas endast om det justerade (diskonterade) vardet Overstiger troskelvardet, och endast i den utstréackning det ar hogst
sannolikt att intakten inte kommer att aterféras.

Diskontering och riskklassificering

Foér att bed®dma sannolikheten fér framtida aterféring tillampas en riskbaserad diskonteringsmodell. Fonder klassificeras i tre risknivaer - 1&g,
medel eller hég - med tillhdérande diskonteringssatser om 30 %, 40 % respektive 50 %. Klassificeringen omprdvas halvarsvis och baseras
bland annat pa:

. investeringens mognadsgrad,
«  hurldnge nuvarande varderingsniva legat fast,
«  volatilitet och riskprofil i underliggande tillgdngar samt

+ graden av diversifiering.

Diskonteringen syftar till att avspegla risken for att preliminart berdknad carried interest reduceras innan fonden slutligen realiseras.

Aterforing av diskonterade viarden
Diskonterade varden aterférs endast om det verkliga vardet understiger det tidigare diskonterade vardet. Om verkligt varde daremot
utvecklas positivt dver intervallet mellan det diskonterade vardet och investerat kapital kan ytterligare intakter redovisas.

Exempel:
Om en investering ursprungligen varderas till 10 Mkr och klassificeras som hog risk (diskonterad till 5 Mkr) sker ingen justering om vardet
sjunker till exempelvis 6 Mkr. Justering gors forst om vardet faller under 5 Mkr eller 6verstiger 10 Mkr.

Branson Intressenter AB, 559525-3724, Bravo Intressenter AB, 559494-4778, CIFPE AB, 559523-0441, CNI Nordic 5 AB, 559145-1801, Coeli
Fastighet | AB, 559086-4392, Coeli Fastighet II AB, 559173-7548, Coeli PAIF | AB, 559537-2599, Coeli PAIF Il AB, 559537-2607, Coeli Private
Equity XI AB, 559031-2640, Coeli Private Equity XIV AB, 559195-0695, Coeli Private Equity XV AB, 559446-4231, Coeli Private Equity XVI
AB, 559524-5159, Coeli RE | Strategic Value Plus AB, 559503-6400, Coeli RE Il Value Add AB, 559524-5126, Coeli RE Il AB, 559546-9817,
Coeli RE IV AB, 559546-9825, DCBL Intressenter AB,559421-6235, Entita Fastigheter AB, 559301-6735, Fastighetsaktiebolaget Nappart AB,
559309-1316, Ice Cube Intressenter AB, 559509-2858, Inspire Intressenter AB, 559479-2730, Mario Intressenter AB, 559490-0457 & Orminge
Fastighets Holding AB, 559472-8619 omfattas av IFRS 15 och redovisas som intékter i resultatrakningen.
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NOT 35 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sdkerheter
Koncernen

Stéllda sékerhet i Andra langsiktiga vardepappersinnehav

Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Borgen for dotterbolag

NOT 36 - FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstammans forfogande star (kr)

Balanserade vinstmedel
Overkursfond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras enligt nedan:
till nasta ar balanseras
Summa

2025 2024

2025 2024
350 000 350 000

2025 2024
350 000 350 000

2025

-4 904 436
251766 842
40 361768
287 224174

287 224174
287 224174

Styrelsen férsakrar att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationellaredovisningsstandarder IFRS sddana de antagits av

EU och ger en rattvisande bild av koncernens stallning och resultat. Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med god redovisningssed

och ger en rattvisande bild av moderbolagets stallning och resultat. Férvaltningsberattelsen fér koncernen och moderbolaget ger en

rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga

risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingdri koncernen star infér.

Arsredovisningens och koncernredovisningens innehall beslutades av styrelsen
den 2026-04-24

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Smedeby Magnus Lindquist
Ledamot Ordférande
Mikael Larsson Lukas Lindkvist
Ledamot VD

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Coeli Asset Management AB, org.nr 556608-7648

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Coeli Asset Management AB for ar 2025. Bolagets arsredovisning ingar
pé sidorna 4-21 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av Coeli Asset Management ABs finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatriakningen och balansridkningen for Coeli Asset Management
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Coeli Asset
Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller 4ven annan information dn arsredovisningen och terfinns pa sidorna 1-3. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1sa den information som identifieras ovan och
overviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi
aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehélla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Coeli Asset Management AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Coeli Asset Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.
Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgérder som ar nédviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed véart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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