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INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Coeli &r en finansiell féretagsgrupp som star under
Finansinspektionens tillsyn. | den konsoliderade situationen
(’Coeligruppen”, dven bendmnd ”Koncernen”) ingar Coeli
Group AB (publ) ("Moderbolaget”), tidigare benamnt Coeli
Holding AB, dotterbolag Coeli Asset Management AB, Coeli
Advisory Management AB, Coeli Investment Management AB,
Coeli Wealth Management AB, Coeli Shared Services AB,
Coeli Investment AB, Coeli Asset Management S.A, Coeli
Finance AB, Circulus Asset Management AB (51%), Coeli
European AB (56%), Coeli Frontier Markets AB (51%), Linx
Advisory AB (51%), Coeli CG Advisory AB (51%) och Coeli JV
Holding Il AB (90%).

Coeligruppen ar genom dotterbolag auktoriserad AlF-
forvaltare och bedriver fondverksamhet och férvaltar
vardepappers- och alternativa investeringsfonder samt utfér
diskretiondr portféljférvaltning och investeringsradgivning.
Dessa alternativa investeringsfonder har bade fond i fond-
strategi men aven vissa direktinvesteringar i onoterade bolag
som investeringsstrategi. Malgruppen &r professionella, semi-
professionella och icke-professionella investerare. Coeli
bedriver férmdgenhetsradgivning, depaverksamhet samt
forsakringsformedling genom dotterbolag. Koncernen
bedriver aven fastighetsfoérvaltning genom dotterbolag och
direktinvesteringar i kommersiella fastigheter i
utvecklingsomraden med potential att utvecklas till bostader.
Utdver detta erbjuder Coeli genom Coeli Finance AB
finansieringsverksamhet inom fastighets-, vardepappers- och

rorelsekrediter.

Koncernen har genom dotterbolag bla. féljande tillstand:
* Huvudtillstand

« Sidotillstand

« Tillstand enligt VpML

« Tillstand till fondverksamhet

« Tillstand att driva finansieringsrérelse

FORVALTADE FONDER

Under perioden forvaltade Coeligruppen, i egenskap av
auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder;
Coeli Fastighet | AB (publ.), Coeli Fastighet Il AB (publ.),
Coeli Private Equity AB (publ.), CNI Nordic 5 AB (publ.), Coeli
Private Equity XIV AB, Coeli Private Equity XI AB, Coeli
Private Equity XV AB, Coeli Private Equity XVI AB, Coeli
Private Equity XVII AB, Coeli PAIF | AB, Coeli PAIF Il AB,
Coeli RE | Strategic Value Plus AB, Coeli RE Il Value Add AB,
Coeli RE Il AB, Coeli RE IV AB, CIFPE AB och CIFRE AB.

Coeligruppen forvaltade, i egenskap av portfoljférvaltare,
foljande fonder med hemvist i Luxemburg; Coeli SICAV Il med
underfonderna, European Opportunitets, Energy
Opportunitets, Vietnam Equity Fund, Coeli Real Estate
Access och Coeli Private Equity Access. Coeli SICAV | med
underfonderna European, Frontier Markets Fund, Frontier
Markets Fixed Income Fund, Nordic Investment Grade, High
Yield Opportunitets, Total, Mix, Circulus Micro & Small Cap,
Circulus America Micro & Small Cap och Listed Real Estate
Fund.
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EKONOMISKA KOMMENTARER (KONCERNEN)

Intakter

Provisionsintédkter under férsta halvaret uppgick till 243 372
tkr (264 649 tkr), en minskning i relation till féregdende ar.
Rantenettot uppgick till 36 124 tkr (6 036 tkr).

Resultat

Resultat fore skatt uppgick till en vinst om 7 179 tkr (236 643
tkr). Koncernens resultat fran vardepappersinnehav uppgick
till -6 080 tkr (243 919 tkr).

Likviditet

Koncernens likviditet uppgick till 848 471 tkr (248 900 tkr).
Okningen fran juni 2025 beror till stor del av att inldning frén
allménheten har varit stérre &n utldning till allménheten

Finansiering

Koncernens huvudsakliga finansieringskélla &ar inldning fran
allmanheten om 3 110 598 tkr (1 239 316 tkr) , vilket tas emot i
SEK frdn hushaliskunder i Sverige. Ovriga finansieringskallor
ar inldning fran kreditinstitut om 150 000 tkr (250 000 tkr),
efterstallda skulder om 115 000 tkr (0 tkr),
primarkapitalinstrument om 78 000 tkr (20 00O tkr) samt
eget kapital hanforligt till aktiedgarna.

FEinansiell position
Eget kapital uppgick till 899 365 tkr (937 691 tkr) pa
bokslutsdagen.

EKONOMISKA KOMMENTARER (MODERBOLAGET)
Nettoomsattning i moderbolaget uppgick till O (0). Resultat
fran finansiella poster uppgick till -3 263 tkr (33 602 tkr).
Coeli Group AB (publ) har under perioden erhallit
vinstutdelningar pa totalt 12 365 tkr (32 256 tkr). Likviditeten
i ndgra av vara heldgda koncernbolag hanteras centralt
genom koncernens (moderbolagets) cashpool. Den nyttjade
checkkrediten uppgick till O tkr (5 401 tkr).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Coeli har under férsta halvaret 2026 fortsatt att utveckla
verksamheten inom samtliga affadrsomraden. Trots en omvarld
praglad av geopolitisk osdkerhet, inflationstryck och
avvaktande investerarsentiment har koncernen uppvisat en
stabil underliggande utveckling med fortsatt tillvaxt i
verksamheten.

Det férvaltade kapitalet 6kade under perioden fran 59 mdSEK
vid arets boérjan till 62,4 mdSEK per den 30 juni 2026.
Okningen har drivits av bade vardeutveckling och
nettoinfléden fran nya och befintliga kunder.

Kundaktiviteten har varit god inom bade Family Office och
Institutional. Coeli har under perioden fortsatt att starka
marknadsnéarvaron och kunderbjudandet, samtidigt som flera
satsningar pa nya

strategiska rekryteringar och

investeringsteam genomforts.

Cocli

Inom Public Markets har flera fonder utvecklats val relativt
sina jamfoérelseindex samtidigt som affarsomradet haft
positiva nettoinfléden. Under perioden har dven arbetet med
att utveckla Coelis erbjudande inom svenska aktier

intensifierats.

Inom Private Markets har kapitalanskaffningen utvecklats
positivt, sarskilt inom Real Estate. Arbetet med befintliga
investeringsstrategier har fortsatt samtidigt som nya
investeringsmojligheter och partnerskap utvarderats. Inom
Private Equity har utvecklingen i portféljbolagen generellt
varit stabil trots fortsatt utmanande marknadsférhallanden
for vissa innehav.

Affarsomradet Lending har under perioden fortsatt att starka
sin I6nsamhet genom forbéattrade kreditmarginaler och ett

hégre rantenetto.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Efter periodens utgang har Coeli fortsatt arbetet med att
utveckla investeringsplattformen och starka erbjudandet
inom bade Public Markets och Private Markets. Under augusti
lanserades fonden Coeli Svenska Smabolag, vilken utgér en
viktig del av koncernens satsning inom svensk aktiv
aktieforvaltning. Darutdéver har fonden Coeli Energy

Opportunitets avvecklats.

Koncernen fortsatter att folja utvecklingen pé de finansiella
marknaderna och den geopolitiska omvéarlden samt att
réddande

anpassa verksamheten utifrén

marknadsforutsattningar.

FRAMTIDSUTSIKTER

Coeli beddmer att forutsattningarna for fortsatt tillvaxt ar
goda. Fokus under resterande del av aret ligger pa att starka
kundrelationerna, Oka kapitalanskaffningen och
vidareutveckla koncernens investeringsplattform.

Genom en diversifierad affarsmodell, stark marknadsposition
och ett brett investeringserbjudande star Coeli val rustat for
att ta tillvara de affarsmojligheter som beddms finnas inom
saval Public Markets som Private Markets och Lending.
Malsattningen &r att fortsdtta skapa langsiktigt varde for
kunder, medarbetare och aktiedgare.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Koncernen och moderféretagets vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer ar oférandrade jamféort med vad som
framgar av arsredovisningen fér 2025.

Jamforelsetal inom parantes avser resultatposter
motsvarande period ar 2025.
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Koncernens resultatrikning (tkr)

Not

Ranteintakter
Rantekostnader
Rédntenetto

Provisionsintakter
Provisionskostnader
Provisionsnetto 2

Nettoresultat av finansiella transaktioner 3
Rorelsens intdkter

Allmanna administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Rérelsens kostnader

RESULTAT FORE KREDITFORLUSTER

Kreditforluster, netto
RORELSERESULTAT

Skatt pa arets resultat
PERIODENS RESULTAT

Moderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdammande inflytande

Koncernens rapport 6ver totalresultat (tkr)

PERIODENS RESULTAT

Summa totalresultat foér aret

Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

2026-01-01

2025-01-01 2025-01-01
- 2026-06-30 - 2025-06-30- 2025-12-31

82 353 30832 93924
-46 229 -24 797 -60 540
36 124 6 036 33384
243 372 264 649 553 693
-51533 -89 551  -204 494
191 839 175 098 349 199
-6 080 243 919 156 793
221884 425 053 539 376
-200 642 -177 946 -353 013
-8 050 -8 532 -19 738
-208 692 -186 478  -372 751
13 191 238 575 166 625

-6 013 -1933 -6 371
7179 236 643 160 254

-6 755 1412 3083
424 238 055 163 337

-2 383 235 212 158 748
2807 2843 4589

2026-01-01

424

-2 393
2807

2025-01-01 2025-01-01
- 2026-06-30 - 2025-06-30 - 2025-12-31

238 055

235212
2843

163 337

158 748
4 589
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Moderbolagets resultatrikning (tkr)

Not 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
- 2026-06-30 - 2025-06-30 - 2025-12-31

RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa kostnader -3279 -865 -2 057
Personalkostnader - -428 -920
Summa rorelsens kostnader -3 279 -1292 -2 977
RORELSERESULTAT -3 279 -1292 -2 977

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat frdn évriga vardepappersinnehav 3 -3263 33602 18 583
Utdelning 3 12 365 32246 36 556
Réanteintakter och liknande resultatposter 286 1829 3695
Réantekostnader och liknande resultatposter -10 854 -8 551 -15 495
Summa resultat fran finansiella investeringar -1465 59 136 43 339
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4745 57 844 40 362

Koncernbidrag - -

Summa bokslutsdispositioner - B -

RESULTAT FORE SKATT -4 745 57 844 40 362

Skatt pa arets resultat - - R

ARETS RESULTAT -4745 57 844 40 362

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Moderféretaget saknar évrigt totalresultat varfor arets resultat och totalresultat dverensstdmmer.
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Koncernens balansrikning (tkr)

Not 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 7174 - 2 017
Utlaning till kreditinstitut 841297 248 900 631465
Utlaning till allm&nheten 2443 922 1052 339 2 038 849
Aktier och andelar i koncernféretag 6 6 358 179 892 6 361
Andra langfristiga vardepappersinnehav varderade till verkligt 4 580 562 441588 597 531
véarde
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda 5 249 265 367 689 277 920
foretag
Obligationer och andra réantebarande vardepapper 99772 79 645 89 759
Materiella anldggningstillgangar 35 138 82
Materiella anldaggningstillgangar, nyttjanderatter 65 062 21101 79 669
Immateriella tillgangar 11458 15 456 12 950
Ovriga tillgdngar 91594 142 402 105 827
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 97 636 54 573 52 580
SUMMA TILLGANGAR 4 494 136 2603723 3895010
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Inlaning fran allmanheten 3110 598 1239 316 2 436 717
Ovriga skulder 308 250 316 529 362149
Efterstallda skulder 115 000 - 115 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 60 922 10 186 74 661
SUMMA SKULDER OCH AVSATTNINGAR 3594 771 1666 032 2988 527
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan hanfoéras till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 500 130 500
Priméarkapitalinstrument 78 000 20 000 78 000
Ovrigt tillskjutet kapital 251712 251549 251767
Balanserade vinstmedel 561535 421 425 406 277
Arets resultat -2 383 235212 158 748
Summa 889 364 928 316 895 292
Balanserade vinstmedel hanforlig till innehav utan bestammande 7195 6 534 6 602
inflytande
Arets resultat hanforlig till innehav utan bestdmmande inflytande 2 807 2843 4 589
Summa innehav utan bestdmmande inflytande 10 002 9 376 11191
Summa eget kapital 899 366 937 691 906 483

SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL 4 494 136 2603723 3895010
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Moderbolagets balansrikning (tkr)

Not 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 6 608 583 500 099 499 978
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 16 419 16 579 16 620
Andelar i intresseféretag 5 1540 1540 1540
Summa finansiella anldggningstillgangar 636 541 528 218 528 138
Summa anldggningstillgdngar 636 541 528 218 528 138
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 848 - 79
Fordringar hos koncernféretag 72 505 145 939 232198
Aktuell skattefordran 301 1 16
Ovriga kortfristiga fordringar 58 - 93
Summa kortfristiga fordringar 73 712 145 940 232 386
Kassa och bank -11 060 362 112 332
Summa omséttningstillgdngar 62 652 146 302 344 719
SUMMA TILLGANGAR 699 194 674 520 872 857
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital (13 258 966 aktier med kvotvarde 0,0098 kr) 500 130 500
Balanserade vinstmedel 32712 -2 086 -4 904
Priméarkapitalinstrument 78 000 20 000 78 000
Overkursfond 251712 251549 251767
Arets resultat -4 745 57 844 40 362
Summa eget kapital 358 180 327 437 365 724
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder - _ -
Efterstallda skulder

115 000 115 000

Summa langfristiga skulder 115 000 - 115 000
Kortfristiga skulder
Utnyttjad checkkredit (Kassa och bank) - 5401 -
Leverantérsskulder 600 2 1235
Skulder till koncernforetag 73225 89 414 203 578
Skatteskulder - - -
Skulder till kreditinstitut 150 000 250 000 185 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1913 2 265 1519
Ovriga kortfristiga skulder 276 - 801
Summa kortfristiga skulder 226 014 347 083 392133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 699 194 674 520 872 857
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[orandringar i eget kapital (tkr)

Cocli

Koncernens rapport over

Balanserade

Ovrigt vinstmedel, Eget kapital Innehav utan

tiliskjutet inklusive hénférligt till bestdammande Totalt Eget
Koncernen 2025 Aktiekapital Primarkapital kapital 3arets resultat aktiedgarna inflytandet Kapital
Eget kapital vid arets
ingéng 2025-01-01 130 - 247 444 4n 810 659 385 44 447 703 833
Arets resultat - - - 158 748 158 748 4 589 163 337
Summa totalresultat - - - 158 748 158 748 4 589 163 337
Priméarkapitalinstrument - 78 000 - - 78 000 - 78 000
Réanta Primarkapitalinstrument - - - -2 448 -2 448 - -2 448
Okning av aktiekapital 370 - - -370 - - -
Utdelning till &garna - - - - - -17 095 -17 095
Utnyttjade personaloptioner - - 4 323 - 4 323 - 4 323
Summa transaktioner med 370 78 000 4 323 -2 818 1875 -17 095 62 780
aktiedgare
Transaktioner med innehavare - - - -2 717 -2 717 -20 750 -23 467
utan bestdmmande inflytande*
Eget kapital vid arets 500 78 000 251767 565 024 895 291 11191 906 482
utgang 2025-12-31

Balanserade
Svrigt vinstmedel, Eget kapital Innehav utan

tillskjutet inklusive hanforligt till bestdammande Totalt Eget
Koncernen 2026 Aktiekapital Priméarkapital kapital arets resultat aktiedgarna inflytandet Kapital
Eget kapital vid arets
ingéng 2026-01-01 500 78 000 251767 565 024 895 291 1191 906 482
Arets resultat - - - -2 383 -2 383 2807 424
Summa totalresultat
Utdelning till ej konsoliderade - - - -2383 -2 383 2 807 424
bolag - - - - - - 4156 -4 156
Réanta Primarkapitalinstrument - - - -2 745 -2 745 -2 745
Okning av aktiekapital - - - - - - -
Utdelning till agarna - - - - - - -
Utnyttjade personaloptioner - - -55 - - - -55
Summa transaktioner med - - -55 -2 745 -2 800 - -2 800
aktiedgare
Transaktioner med innehavare - - -
utan bestammande inflytande* -746 -746 160 -586
Eget kapital vid periodens 500 78 000 251712 559 150 889 364 10 002 899 364

utgang 2026-06-30

*) Transaktion med innehav utan bestdmmande inflytande som uppkommit i samband med avyttring av andel i dotterbolag.
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Moderbolagets rapport over
[orandringar i eget kapital (tkr)

Eget kapital

. Balanserade Arets  hanférligt till
Moderbolaget 2025 Aktiekapital Overkursfond Primdrkapital vinstmedel resultat aktiedgarna
Eget kapital vid arets
ingang 2025-01-01 130 247 444 - 5127 -7 213 245 489
Omféring arets resultat ** - - -7 213 -7 213 -
Priméarkapitalinstrument - - 78 000 - - 78 000
Réanta Primarkapitalinstrument - - - -2 448 - -2 448
Omféring fritt eget kapital till 370 - - -370 - -
bundet eget kapital
Optionsprogram - 4 323 - - - 4 323
Arets resultat - - 40 362 40 362
Belopp vid arets utgang 2025- 500 251767 78 000 -4 904 40 362 365 724
12-31
*Moderféretaget saknar dvrigt totalresultat varfér arets resultat och totalresultat verensstammer.

Eget kapital

. Balanserade Arets  hanforligt till
Moderbolaget 2026 Aktiekapital Overkursfond Primdrkapital vinstmedel resultat aktiedgarna
Eget kapital vid arets
ingang 2026-01-01 500 251767 78 000 -4904 40 362 365 724
Omféring arets resultat ** - - 40 362 -40 362 -
Priméarkapitalinstrument - - - - - -
Réanta Primarkapitalinstrument - - - -2 746 - -2 746
Omfoéring fritt eget kapital till - - - - - -
bundet eget kapital
Optionsprogram - -55 - - - -55
Arets resultat - - - 4745 - 4745
Belopp vid periodens utgang 500 251 712 78 000 32712 - 4745 358 180

2026-06-30

*Moderfédretaget saknar dvrigt totalresultat varfor arets resultat och totalresultat déverensstdmmer.
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Kassallodesanalys koncernen (tkr)

(Indirekt metod) 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
- 2026-06-30 - 2025-06-30 - 2025-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 7179 236 643 160 254
Varav utbetalda réntor -46 229 -19 623 -56 214
Varav inbetalda réntor 82 353 29 904 96 156

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar och nedskrivningar 8 050 18 532 19 738
Orealiserade vardeférandringar -16 794 -196 562 -121 593
Kreditfoérluster 5673 1933 6 371
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster* -23 467 -23 467
Effekt av kassa vid férséljning av Brock Milton Capital AB - -25987 -
Foérsaljning av tillgdngar som inte likvidreglerats - 42 827 -
Betalda inkomstskatter -1987 -13 632 -22 407
2122 53 754 18 897

Okning (-) / minskning (+) av utldning till allmanheten -405 073 --767 243 -1758 192
Okning (+) / minskning (-) av inldning fran allmanheten 673 881 645 756 1843156
Okning (-)/minskning (+) av évriga tillgdngar 47 444 -4 866 78 079
Okning (+)/minskning (-) av évriga skulder -21594 -71127 -68 864
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 296 780 -143 726 113 076

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anldggningstillgdngar - - -

Forvarv av finansiella anldaggningstillgangar -10 013 -21668 245 917
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar -29 822 3342 -244 603
Kassafléde fran investeringsverksamheten -39 835 -18 325 1314

Finansieringsverksamheten

Nyemission B 4104 4323
Ré&nta Primarkapitalinstrument (AT1) -2745 - -2 448
Transaktioner med innehavare utan bestdammande inflytande -54 630 -
Amortering av skuld -35 000 -27 000 -89 000
Utdelning till agarna -4157 -17 095 -17 095
Emission av Additional Tier 1-instrument - 20 000 78 000
Upptagande av Tier 2-instrument - - 115 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -41956 =19 361 88 780
Arets kassafléde 214 989 -181 412 203171
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, ingdende balans 633 482 430 312 430 312
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, utgdende balans 848 471 248 900 633 482
Fdliande komponenter ingér i likvida medel:

Utlaning till kreditinstitut 841297 248 900 631465

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 7174 - 2 017
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Kassaflodesanalys moderbolaget (tkr)

(Indirekt metod) 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
- 2026-06-30 - 2025-06-30 - 2025-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -3279 -1292 -2977
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet:

Resultat fran dvriga vardepappersinnehav -3279 33602 18 583
Erhallen rénta 286 1829 3695
Erlagd ranta -10 855 -8 551 -15 495
Erhallna utdelningar 12 365 32 256 36 556
Betald skatt -285 5 -1

Koncernbidrag - - -

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére férindring av rérelsekapital -4 829 57 849 40 351

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar 126 860 -28 129 -114 560
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -131 118 -29 703 85748
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -9 087 17 11539

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag/kapitaltillskott -76 505 - 14 516
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar - 12 23
Forsaljning av finansiella anldggningstillgangar - 2 845 -11602
Kassafléde fran investeringsverksamheten -76 505 2 857 2937

Finansieringsverksamheten

Nyemission -54 4104 4 323
Primarkapitalinstrument - 20 000 193 000
Réanta primarkapitalinstrument -2 745 - -2 449
Amortering av 1an -35 000 -27 000 -92 000
Utdelning till agarna - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -37 799 - 2896 102 874
Arets kassafléde -123 039 -21 N7 350
Likvida medel och utnyttjad checkkredit vid arets bérjan 12 332 -5 017 -5017

Likvida medel och utnyttjad checkkredit vid arets slut -11 060 -5 039 112 332
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Noter (tkr)

NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMAN INFORMATION
Coeli Group AB (publ), med organisationsnummer 556790-3199 har sitt sate i Stockholm med adress Sveavégen 24-26.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna rapport har utformats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering, Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB). Vidare har tillampliga tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) tillampats. Lag om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL 1995:1559), Radet for hallbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation samt Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) har tillampats. Moderbolagets rédkenskaper har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (ARL
1995:1554) och Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt
tilldAmpliga uttalanden. RFR 2 innebar att moderbolagets rakenskaper for den juridiska personen tilldmpar samtliga av EU godkéanda
IFRS:er och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen f&r arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning (sa kallad lagbegransad IFRS). Detta innebér att moderbolaget, med undantag fér vad som anges nedan,
har tilldmpat samma redovisningsprinciper som koncernen.

Coeli redovisar anticiperad utdelning fran Private Equity-bolag och fastighetsfonder I6pande i resultatrdkningen dé moderbolaget

innehar bestdmmande inflytande, majoritet av rostratt samt att tillrédckligt fritt eget kapital finns i de underliggande bolagen.

Koncernen och moderféretagets redovisningsprinciper &r oférandrade jamfort med vad som framgar av arsredovisningen fér 2025.
KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterforetag ar alla foretag 6ver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nér den exponeras
for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i
féretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag dad det bestdmmande inflytandet dverférs till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag d& det bestdmmande inflytandet upphdr.

Koncernen tillampar inte IFRS 3 Roérelseférvary med undantag for dotterbolag som &r aktiva i investeringsverksamheten. Koncernen
véarderar portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9 Finansiella instrument férutom de innehav som omfattas av IFRS 15.

Coeli Group &r ett Investeringsbolag vars malsattning &r att skapa langsiktig totalavkastning och darigenom vara ett konkurrenskraftigt
investeringsalternativ pa aktiemarknaden. Utgadngspunkten i Coeli Groups verksamhet &r att aktivt deltaga och utveckla heldgda eller
delagda féretag och verksamheter for att dver tid dka vardet pa dessa tillgdngar genom vardetillvaxt eller utdelningar. Portféljbolagen
utvarderas kontinuerligt av Coeli Group med betoning pa utvecklingspotential, vérdering, risk och alternativa investeringsmajligheter.

N&r portféljbolag inte uppfyller Coeli Groups malsattning och kriterier kan innehavet avyttras, helt eller delvis.
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NOT 2 - PROVISIONSNETTO

Koncernen
Carryintakter

Forvaltningsavgifter
Férmedlingsprovisioner

Ovriga rorelseintakter
Etableringsarvode

Summa provisionsintdkter

Koncernen
Distributionsersattningar
Avriga provisioner

Summa provisionskostnader

2026-06-30  2025-06-30 2025-12-31
12 057 - 13672

142 737 154 500 306 698

14 553 37269 51738

396 18 457 81596

73629 54 424 99 900
243372 264 649 553 694

-10 844 -20 735 -52 222

-40 688 -68 816 152 272
-51533 -89 551 -204 494

Den geografiska férdelningen av provisionsintdkterna bestar av 45 559 (46 927) tkr hanférliga fran Luxemburg, O (6 649) tkr fran Abu
Dhabi, 6 500 (5 610) tkr avser intédkter hanférliga till Norge och 842 (928 ) tkr avser intdkter hanforliga fran Kanada, resterande intakter

avser verksamhet i Sverige.

NOT 3 - NETTORESULTAT AV FINANSIELLA TRANSAKTIONER

Koncernen

Utdelningar fran ej konsoliderade bolag
Realisationsresultat vid foérsaljningar
Orealiserade vardeférandringar
Nedskrivningar

Summa

Moderbolaget

Utdelningar

Realisationsresultat vid forsaljningar
Orealiserade vardeférandringar
Nedskrivningar

Summa

NOT 4 - ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE

Koncernen

Ingdende vérde
Investeringar under perioden
Forsaljningar under perioden
Omklassificeringar

Foérandring verkligt varde

Utgdende Verkligt Virde

Moderbolaget

Ingdende varde
Omklassificeringar
Forsaljningar under perioden
Foérandring verkligt varde

Utgdende Verkligt Varde

2026-06-30  2025-06-30  2025-12-31
11871 23554 26 945
303 40 542 71320
-18 254 196 562 76 082
0 -16 739 -17 554
-6 080 243 919 156 793
12 365 32256 36 556
-3 062 - 33656
-201 33602 -20
- - -15 054
9102 65 858 55 138
2026-06-30  2025-06-30  2025-12-31
597 531 446867 446 867
- 0 234454
-30 744 0 -44 945
- 1934 16 947
13 775 -7 212 -21898
580 562 441588 597 531
16 621 16 558 16 558
-201 22 63
16 420 16 579 16 621
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NOT 5 - AKTIER OCH ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
STYRDA FORETAG

Koncernen

Ingadende varde 277 920 202 001 195 081
Investeringar under perioden - 3750 500
Forsaljningar under perioden - - -107 451
Omklassificeringar - -5 343 191 357
Foérandring verkligt varde -28 655 167 281 -1567
Utgdende Verkligt Virde 249 265 367 690 277 920

Moderbolaget

Ingdende varde 11539 23 23
Omklassificeringar - 1517 1 516
Forsaljningar under perioden - - -
Utgdende Verkligt Varde 11 539 11 540 11539

NOT 6 - AKTIER OCH ANDELAR | KONCERNFORETAG 2026-06-30  2025-06-30  2025-12-31

Koncernen

Ingdende varde 6 361 173145 134 603
Omklassificeringar - 3469 -5 813
Periodens anskaffningar 25 4 525 1600
Foérandring verkligt varde -18 -1247 450
Periodens avyttringar -10 - -124 479
Utgaende Verkligt Virde 6 358 179 892 6 361

Moderbolaget

Ingdende varde 499 978 514 494 514 494
Arets kapitaltillskott 108 605 (0] 1000
Omklassificeringar - -11 517 -14 395
Periodens nedskrivningar - - -1121

Periodens anskaffningar - - -
Periodens avyttringar - -2 879 -
Utgaende Verkligt Virde 608 583 500 099 499 978




Delarsrapport 2026 Cocli

NOT 7 - INFORMATION OM KAPITALTACKNING

Upplysningar i denna not l&mnas i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) 575/2013 om
tillsynskrav for kreditinstitut- och vardepappersforetag (’tillsynsféorordningen”) samt forordningar som kompletterar
tillsynsférordningen, Finansinspektionens féreskrifter och allménna rédd (FFFS 2008:25) om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag, samt Finansinspektionen féreskrifter och allmanna radd (FFFS 2014:12) om
tillsynskrav och kapitalbuffertar. Ovriga upplysningar lamnas p& konsoliderad niva i separat pelare 3-rapport som finns

tillgénglig pa Coelis hemsida, www.coeli.se.

Information om kapitalbas och kapitalkrav

Berakning av kapitalbas och kapitalbaskrav ar utférd i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU)
575/2013, lagen (2014:966) om kapitalbuffertar, och Finansinspektionenféreskrifter (FFFS 2014:12) om tillsynskravet
och kapitalbuffertar. Utfall avser berdkningen i enlighet med lagstadgad minimikrav pa kapital, bendmnt pelare 1, fér
kreditrisk, marknadsrisk och operativ risk, kapitalbehov for kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk

kapitalbuffert, samt dvrigt kapitalbasbehov (pelare 2). Kapitalbaskravet berdknas fram utifrdn nedan géllande metoder:

Marknadsrisk: Berdkning i enlighet med faststallda kriterier i Avdelning IV i Tillsynsférordningen (575/2013/EU), ingen
egen modell anvands.
Kreditrisk: Schablonmetoden med fullstdndig metod fér berdkning av effekten av finansiella sédkerheter.

Operativ risk: Basmetoden.

Karnpriméarkapital 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Belopp Belopp Belopp
Karnprimarkapitalkrav enligt artikel 92.1 a i tillsynsférordningen (pelare 1-krav) 194 817 163 768 129150

Sarskilt karnpriméarkapitalkrav enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968 om séarskild
tillsyn over kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav)

Kombinerat buffertkrav enligt 2 kap § lagen (2014:966) 186 451 157 073 126 714

Karnprimarkapitalbehov enligt pelare 2-vagledning - - -

Total l1dmplig kdrnprimérkapitalniva 381 268 320 841 255 865
Internt bedémt kdrnpriméarkapitalbehov 429 414 391752 302 245
Karnprimérkapital enligt del tva i tillsynsférordningen 600 865 561978 550 774

Primarkapital

Primarkapital enligt artikel 92.1 b i tillsynsférordningen (pelare 1-krav) 259 765 218 357 172 201

Sarskilt primarkapitalkrav (Pelare 2-krav) enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968)
om sarskild tillsyn éver kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav)

Kombinerat buffertkrav enligt 2 kap 2 § lagen (2014:966) om kapitalbuffertar 186 451 157 073 126 714

Primarkapitalbehov enligt pelare 2-vagledning

Total lamplig primérkapitalniva 446 207 375 430 298 915
Internt bedémt primarkapitalbehov 509 655 468 287 360 155
Primérkapital enligt del tva i tillsynsférordningen 668 865 629 978 570 774
Kapitalbas

Kapitalbaskrav enligt artikel 92.1 b i tillsynsférordningen (pelare 1-krav) 346 341 291143 229 601

Sarskilt primarkapitalkrav (Pelare 2-krav) enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968)
om sarskild tillsyn éver kreditinstitut och vérdepappersbolag (pelare 2-krav)

Kombinerat buffertkrav enligt 2 kap 2 § lagen (2014:966) om kapitalbuffertar 186 451 157 073 126 714

Kapitalbasbehov enligt pelare 2-vagledning - - -

Total lamplig kapitalbasniva 532 793 448 216 356 315

Internt bedémt kapitalbehov 616 643 570 333 437 369
Kapitalbas enligt del tva i tillsynsférordningen 783 865 744 978 570 774
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Kapitalbaskrav som avser bruttosoliditet 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Primarkapital enligt artikel 92.1 b i tillsynsférordningen (pelare 1-krav) 139 331 128 209 76 094
Sarskilt primarkapitalkrav (Pelare 2-krav) enligt 2 kap 1§ 2 lagen (2014:968)

om sarskild tillsyn déver kreditinstitut och vardepappersbolag (pelare 2-krav)

Priméarkapitalbehov enligt pelare 2-vagledning - - -
Total l1dmplig primérkapitalniva 139 331 128 209 76 094
Primérkapital enligt del tva i tillsynsférordningen 668 865 629 978 570 774
Kapitalbas 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder: aktiekapital 252 212 252 267 251679
Ej utdelade vinstmedel 406 247 407 499 410 895
Delarsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelning som 28 144 3045 20 218
har verifierats av personer i oberoende stéllning

Kéarnprimérkapital fére lagstiftningsjusteringar 686 604 656 722 692 792
Minoritetsintressen som far inga i kdrnprimarkapital 6 270 6174 5835
Avdrag for forsiktig vardering -801 -798 -860
Avdrag fér immateriella tillgangar 11 458 12 950 15 456
Avdrag for uppskjuten skattefordran 220 896 23904 21964
Avdrag for kvalificerat innehav utanfér finansiell sektor _ _ _
Avdrag for vésentligt innehav inom finansiell sektor .58 852 .63 267 1109 573
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av kdrnpriméarkapital -85 738 -94 744 -142 018
Karnprimarkapital 600 865 561978 550 774
Primarkapitalinstrument (AT1) 68 000 68 000 20 000
Primarkapital 668 865 629 978 570 774
Supplementéarkapital 15 000 15 000 -
TOTALT KAPITAL 783 865 744 978 570 774
Riskvéagt exponeringsbelopp 2026-06-30  2025-12-31 2025-06-30
Kreditrisk enligt schablonmetoden

Exponeringar mot nationella regeringar eller centralbanker - - -
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjalvstyrelseorgan och myndigheter - - -
Exponeringar mot institut 176 774 136 221 56 805
Exponeringar mot féretag 395128 380 264 483 805
Hushallsexponeringar 75 392 68 275 34180
Exponeringar sakrade med inteckningar i fast egendom 1257 435 1034 583 278149
Exponering som &r férenade med sarskilt hdg risk - - -
Exponeringar i form av andelar eller aktier i foretag for kollektiva investeringar 559 005 393773 221799
(fond).

Aktieexponeringar 346 601 335717 550 777
Ovriga poster 180 019 141904 132135
Summa riskvégt exponeringsbelopp fér kreditrisk 2990 355 2 490 736 1757 650
Riskvagt exponeringsbelopp fér marknadsrisk (valutakursrisk) 99 406 92 271 97 400
Riskvagt exponeringsbelopp foér operativ risk 1056 278 1056 278 1014 958
TOTALT RISKVAGT EXPONERINGSBELOPP 4146 039 3639 284 2 870 009
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Riskbaserat kapitalkrav 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Kreditrisk enligt schablonmetoden 239228 199 259 140 612
Marknadsrisk (valutakursrisk) 7 953 7 382 7792
Operativ risk 84 502 84 502 81197
Summa kapitalkrav pelare 1 331683 291143 229 601
Summa kapitalkrav pelare 2 0 (o] (o]
Buffertkrav och pelare 2-vdgledning
Kombinerat buffertkrav 186 451 157 073 126 714
varav: krav pa kapitalkonserveringsbuffert 108 232 90 982 71750
varav: krav pa kontracyklisk kapitalbuffert 78 220 66 091 54 964
Pelare 2-vagledning
Summa buffertkrav och pelare 2-vagledning 186 451 157 073 126 714
Summa kapitalkrav 518 134 448 216 356 315
Kapitalrelationer och buffertar 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Karnprimarkapitalrelation (%) 13,88 15,44 19,19
Priméarkapitalrelation (%) 15,45 17,31 19,89
Total kapitalrelation (%) 18,1 20,47 19,89
Kombinerat buffertkrav (%) 4,31 4,32 4,42
varav: krav pa kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,50 2,50 2,50
varav: krav pa kontracyklisk kapitalbuffert (%) 1,81 1,82 1,92
Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert (%) 9,38 10,94 14,69
Stabil nettofinansieringskvot (NSFR) 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Total tillgénglig stabil finansiering 4247 076 3723945 2 387 322
Totalt behov av stabil finansiering 3142 265 2802573 1982 985
Stabil nettofinansieringskvot (%) 135,16% 132,88% 120,39%
Likviditetstiackningskvot (LCR) 2026-06-30 2025-12-31 2025-06-30
Totala héglikvida tillgangar 99772 89 759 79 645
Totala nettolikviditetsutfléden 45 828 57 685 47 359
Likviditetsutfléden - totalt viktat varde 183 310 230 741 189 435
Likviditetsinflédden - totalt viktat varde 953 204 703 058 284 505
Likviditetstackningskvot (%) 217,71% 155,60% 168,17%
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NOT 8 - UPPLYSNINGAR OM VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Tillgdngar 2026-06-30 Virderingsmetod Datum Multipel Nivd 1 Niva 2 Niva 3
Aqueduct Intressenter AB, 559449-2968, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITDA Q1-26 11,5x - - 1600
Branson Intressenter AB, 559525-3724, Stockholm  Anskaffningsvarde Q2-26 E/T 250
Bravo Intressenter AB, 559494-4778, Stockholm Anskaffningsvarde Q1-26 E/T - - 250
Brock Milton Capital AB, 556683-5608, Stockholm  Direkt aktiekursbaserad vardering Q2-26 E/T 146 950 - -
byWiT AB, 559327-3153, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 175
CIFPE AB, 559523-0441, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 25
CIFRE AB, 559523-0433, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 25
CNI Nordic 4 AB, 559104-1362, Stockholm Olika metoder Q4-25 E/T - - 2294
CNI Nordic 5 AB, 559145-1801, Stockholm Olika metoder Q4-25 E/T - - 186
CNI Nordic 6 AB, 559190-8248, Stockholm Olika metoder Q4-25 E/T - - 3343
Coeli European SP SEK ACC, LU2638076260,

Stockholm Direkt aktiekursbaserad vardering Q2-26 E/T 1 - -
Coeli Fastighet | AB, 559086-4392, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 450
Coeli Fastighet Il AB, 559173-7548, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 440
Coeli PAIF | AB, 559537-2599, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 25
Coeli PAIF Il AB, 559537-2607, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 25
Coeli Private Equity 2006 AB, 556698-8209,

Stockholm Substansvarde Q2-26 E/T 1017
Coeli Private Equity AB - 559168-1019 - Stockholm  Olika metoder Q4-25 E/T - - 202625
Coeli Private Equity Access, LU3072859914/

LU3072860094 Olika metoder Q1-26 E/T - - 111 060
Coeli Private Equity XI AB, 559031-2640, Stockholm Olika metoder Q1-26 E/T - - 8
Coeli Private Equity XIV AB, 559195-0695,

Stockholm Olika metoder Q1-26 E/T - - 141
Coeli Private Equity XV AB, 559446-4231, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 500
Coeli Private Equity XVI AB, 559524-5159,

Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T 500
Coeli Private Equity XVII AB, 559571-6654,

Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 25
Coeli RE | Strategic Value Plus AB, 559503-6400,

Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 475
Coeli RE Il Value Add AB, 559524-5126, Stockholm  Anskaffningsvéarde Q2-26 E/T - - 475
Coeli RE Il AB, 559546-9817, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 15
Coeli RE IV AB, 559546-9825, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 25
Coeli Real Estate Access,

LU3072860177/LU3072860250 Olika metoder Q1-26 E/T - - 119655
DCBL Intressenter AB,559421-6235, Stockholm Anskaffningsvarde Q1-26 E/T - - 497
Depa Coeli Group AB (publ) Direkt aktiekursbaserad vardering Q2-26 E/T 139 - -
Entita Fastigheter AB, 559301-6735, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 500
Fastighetsaktiebolaget Nappart AB, 559309-1316,

Stockholm Anskaffningsvéarde Q2-26 E/T - - 475
Gladsheim Fastigheter AB, 559167-8056, Stockholm Olika metoder Q1-26 E/T - - 24
Ice Cube Intressenter AB, 559509-2858, Stockholm Anskaffningsvéarde Q1-26 E/T 250
Inspire Intressenter AB, 559479-2730, Stockholm Anskaffningsvéarde Q2-26 E/T - - 0
Mario Intressenter AB, 559490-0457, Stockholm Anskaffningsvarde Q1-26 E/T 250
Northmill Group AB (publ) - 556786-5257 -

Stockholm Senaste transaktion Q4-25 E/T - 3600 -
Obligationer och andra réntebarande vardepapper

(emitterade av offentliga organ) Observerbar data Q2-26 E/T - 99772 -
Orminge Fastighets Holding AB, 559472-8619,

Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T 465
Pensionera Group AB, 556976-8269, Stockholm Senaste emission Q4-25 E/T - - 125767
Quadratus Intressenter AB, 559366-2926, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITA Ql1-26  11,0x - - 46 025
Regenerate Intressenter AB, 559405-6052,

Stockholm Anskaffningsvéarde Q2-26 E/T - - 175
SPRNT Intressenter AB, 559366-3783, Stockholm Anskaffningsvarde Q2-26 E/T - - 100
Storskogen Group AB (PUBL), 559223-8694,

Stockholm Direkt aktiekursbaserad vardering Q2-26 E/T 478 - -
Teqgt Intressenter AB, 559285-7212, Stockholm Multipelvardering - EV/EBITA Q1-26  11,0x - - 54 880
Summa 147 568 103 372 685 017
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| ovan tabell presenteras de bolag som varderas till verkligt varde. | kolumnen avseende datum anges det kvartal som
varderingsunderlaget utgar ifran som &r grund till varderingen av bolaget. | kolumnen ”Multipel” anges inom det intervall som
multipelvarderingen utgar ifrdn. Avseende véarderingen som &r gjord fér observerbar data avses i nuldget enbart kommuncertifikat.
Marknadsvardet pdverkas av férandringar i marknadsrantan. Aven férandringar i kredit-spreaden (det vill sdga ranteskillnaden mellan
statliga skuldinstrument och féretagens skuldinstrument) paverkar vardet pa ett kommuncertifikat. Ranteskillnaden kan férandras om

marknadens uppfattning om en utgivare dndras eller om ranteskillnaden generellt férédndras pa marknaden fér kommuncertifikat.

"QOlika metoder” ovan avser de fall dar bolaget eller fonden har direkt eller indirekt exponering mot flertalet underliggande
portféljbolag som vérderas med olika tilldmpliga varderingsmetoder. Varderingen baseras saledes pd fondadministratérens respektive
bolagets sammanlagda innehav och kommunicerade NAV ("Net Asset Value"). Inga justeringar i vardering har gjorts for de ovan
vérderade till NAV ("Net Asset Value”).

Niva 1- Instrument med publicerade prisnoteringar pa en aktiv marknad.
Niva 2 - Varderingstekniker baserade pa observerbara marknadsdata.

Niva 3 - Varderingstekniker baserade pd icke observerbara marknadsdata.

Det har inte skett ndgon forflyttning till niva 3 under rékenskapsaret.

Det verkliga vardet av finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad bestdms utifran noterade marknadspriser pa
balansdagen. En marknad anses vara aktiv om noterade priser fran exempelvis en bdrs, méklare, véarderingsinstitut eller
tillsynsmyndighet finns lattillgadngliga och regelbundet uppdateras. Dessa priser ska spegla faktiska och aterkommande
marknadstransaktioner som genomfdrs pa affarsmassiga villkor. Fér bolagets finansiella tillgangar anvands den aktuella képkursen
som marknadspris. Dessa instrument ingar i niva 1. Fér finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls det
verkliga vardet genom véarderingstekniker. S& 1dngt det &r mdjligt anvdnds marknadsbaserad information vid vérderingen, medan
foretagsspecifik information begransas. Om all vasentlig information som kravs for varderingen ar observerbar placeras instrumentet i
niva 2. Om en eller flera viktiga parametrar i vadrderingen inte bygger pa observerbar marknadsinformation klassificeras instrumentet i
niva 3. Bolagets samtliga investeringar i private equity-andelar har placerats i niva 3 eftersom de saknar observerbara indata och séllan
eller aldrig handlas pa en aktiv marknad.

Véardering av "Private Equity bolag”, fastighetsbolag och fastighetsfonder

| Agueduct Intressenter AB, Branson Intressenter AB, Bravo Intressenter AB, byWiT AB, CIP Il AB, CNI Nordic 4 AB, CNI Nordic 5 AB,
CNI Nordic 6 AB, Coeli Fastighet | AB, Coeli Fastighet Il AB, Coeli PAIF | AB, Coeli PAIF Il AB, Coeli Private Equity AB, Coeli Private
Equity XI AB, Coeli Private Equity XIV AB, Coeli Private Equity XV AB, Coeli Private Equity XVI AB, Coeli Private Equity XVII AB, Coeli
RE | Strategic Value Plus AB, Coeli RE Il Value Add AB, Coeli RE Il AB, Coeli RE IV AB, Dcbl Intressenter AB, Entita Fastigheter AB,
Fastighetsaktiebolaget Nappart AB, Gladsheim Fastigheter AB, Ice Cube Intressenter AB, Inspire Intressenter AB, Mario Intressenter
AB, Orminge Fastighets Holding AB, Quadratus Intressenter AB, Regenerate Intressenter AB, SPRNT Intressenter AB och Teqt
Intressenter AB innehar Coeli delvis carried interest-aktier vilka ger ratt till en vinstdelning efter en s k éveravkastning. Detta innebar
att investerarna forst ska ha tillbaka investerat kapital jamte en avtalad avkastningsréanta vilken varierar mellan bolagen. Den
odverskjutande avkastningen férdelas sa att Coeli erhaller mellan 15%-20%. | de fall en struktur skapat dveravkastning i férhallande till

dverenskommen avkastningsranta inkluderas Coelis andel av denna i det verkliga vardet.

Verkligt varde pa Private Equity-bolagens investeringar faststalls genom att fondadministratéren framraknar fondens sammanlagda
innehav enligt den senaste erhallna varderingsrapporten som erhallits fran PE-fonden tillhandahallit i samband med kvartalsbokslut.
Om Bolaget beddmer att den av fondadministratéren genomférda varderingen inte i tillrédcklig grad har tagit hansyn till faktorer som

paverkar vardet pa de underliggande innehaven gérs en justering av vardet.

Verkligt varde fér Fastighetsbolagen faststdlls genom att externa vérderingsutldtande inhdmtas fér respektive fastighet och
sammanstélls i hel-och halvarsbokslut. P& samma satt som i varderingen av Private Equity-innehaven kan bolaget justera den externa
varderingen om det bedéms att den genomférda varderingen inte i tillrdcklig grad tagit hansyn till faktorer som paverkar vérdet i de
underliggande fastigheterna.
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Vardering av direktdgda onoterade bolag

Véarderingen av direktdgda onoterade bolag baseras pa senaste emissionskursen, om denna anses tillamplig. N&r/om den initiala
varderingen, nyemissioner eller kdnda transaktionskurser ej langre kan tilldampas kommer en multipelvardering i kombination med
relevanta ka&nda emissioner for liknande bolag och marknadens utveckling sedan senaste kanda emission att tillampas.
Multipelvarderingen anses vara den mest lampliga fér denna typ av bolag och portféljsammansattningar, da det uppskattas vara den
mest frekventa metoden som anvdnds inom venture- och Private Equity-branscherna samt &ven vélanvdnd och féresprdkad av
analytiker och varderingsinstitut. Metoden finns &ven med i IPEV Valuation Guidelines, vilket &r en publikation som efterlevs inom
venture capital och Private Equity.

For finansiella instrument dar det saknas observerbara marknadstransaktioner bestams det verkliga vardet enligt metodiken som
rekommenderas i IPEV. | férsta hand anvands principen ”Senaste Transaktion”, vilket innebér att varderingen utgar frdn det pris som
tilldAmpats vid en nyligen genomférd ordnad transaktion av det aktuella innehavet. Transaktionen ska ha skett under marknadsmassiga
férhallanden, bade vad géller storlek, syfte och mellan relevanta marknadsaktdrer, sa att priset kan anses spegla det verkliga vérdet.
Bolaget anlitar en extern varderingsfirma for att bedéma om transaktionerna uppfyller dessa krav. Om ingen representativ transaktion
har gt rum under de senaste 12 manaderna varderas de onoterade innehaven enligt finansiella modeller och metoder som
rekommenderas av IPEV. For att sakerstalla att modellerna tillampas korrekt och med marknadsmassiga antaganden anlitas en extern
varderingsfirma, vars experter férvantas ha god insikt och vara oberoende frén bolaget.

Vid val av varderingsmetod beaktas faktorer som bransch, riskprofil, bolagsstorlek, historik och framtida tillvéaxtutsikter. Metoderna
inkluderar senaste kdnda transaktionspris, justerat fér eventuell utveckling inom bolaget och pa marknaden, samt multipelvardering
baserat pa nyckeltal sasom P/E, EV/EBIT, EV/EBITDA och EV/Sales, dar valet av multipel utgar fran vad som beddms vara mest

marknadsmassigt.
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Per 20260630 har direktinvesteringar i niva 3 varderats enligt nedan;

Niva 3 Anskaffningsvarde Multipelvédrdering NAV Ovrigt Emission/transaktion Summa

6 392 112 505 439 335 1017 125767 685 017

Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar den procentuella effekten pa det totala vardet av niva 3-investeringarna vid en hypotetisk vardeférandring
om +/- 5,10, 15 respektive 20 procent fér investeringar varderade enligt respektive varderingsmetod. Kénslighetsanalysen omfattar de
innehav dar férandringar i varderingsindata beddms ha en vasentlig pdverkan pa substansvardet. Analysen avser darfér de fér
koncernen mest vasentliga niva 3-investeringarna.

Nedan tabell visar vilken effekt férandrade EV/EBITA-multiplar skulle ha pa substansvérdet fér de vasentliga innehav som vérderas
genom multipel- eller kassaflédesvardering.

EV/EBITA EV/EBITA
(B:SIaE?()varderade baserat pa multipel +/- 5% +/-10% +/-15% +/- 20% 2026-06-30
Aqueduct Intressenter AB 0,08% 0,17% 0,25% 0,34% 11,5x
Quadratus Intressenter AB 0,34% 0,67% 1,01% 1,34% 1,0x
Teqt Intressenter AB 0,40% 0,80% 1,20% 1,60% 1,0X

Nedan tabell visar vilken effekt férandringar i de underliggande vardena skulle ha pa substansvardet fér de vasentliga innehav som
varderas enligt andra varderingsmetoder, huvudsakligen baserade pa kommunicerade NAV-varden och sammanvagda varderingar av
underliggande portféljinnehav.

Bolag virderade baserat pa olika

metoder (TSEK) */- 5% +/-10% +/-15% +/-20%
Coeli Private Equity AB 1,48% 2,96% 4,44% 5,92%
Coeli Private Equity Access 0,81% 1,62% 2,43% 3,24%

Coeli Real Estate Access 0,87% 1,75% 2,62% 3,49%
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Denna delarsrapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Lukas Lindkvist
VD



En ledande investeringsorganisation som driver vardeskapande
genom langsiktiga partnerskap



